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ATO DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — V2 PROPERTIES

CNPJ n° 33.045.581/0001-37

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,, instituig8o financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores imobiliarios com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar (parte), inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comisséo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°® 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), resolve, nos
termos do Artigo 14 do regulamento do Fundo, conforme versdo consolidada vigente, aprovada por meio do
Termo de Consulta Formal, divulgado em 28 de agosto de 2020 (“Regulamento”):

1 Aprovar a realizag@o da 42 (quarta) emisséo de novas cotas do Fundo (“Emissao”), de 1.991.834
(um milh&o e novecentas e noventa e uma mil e oitocentas e trinta e quatro) novas cotas (“Novas
Cotas”), (quantidade esta que podera ser diminuida em decorréncia da Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definida), todas nominativas e escriturais, em série e classe Unicas, com prego de
emissdo de R$ 100,41 (cem reais e quarenta e um centavos) cada (“Preco de Emissao”),
perfazendo o montante total de R$ 200.000.051,94 (duzentos milhGes e cinquenta e um reais e
noventa e quatro centavos) (“Emisséo”) (montante este que podera ser diminuido em decorréncia da
Distribuicdo Parcial), as quais serdo objeto de distribuicdo publica priméria, com esforgos restritos, a
ser realizada nos termos da Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 476”), Instrucdo da CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472") e das demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatérias
aplicaveis (“Oferta”), observadas as principais caracteristicas indicadas no Suplemento constante do
Anexo | ao presente instrumento, e demais termos e condi¢cdes constantes dos documentos da
Emisséo e da Oferta; e

2 Aprovar, nos termos do Regulamento, a contratagdo da ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
Praia de Botafogo, 228, 18° andar, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob n°
13.293.225/0001-25, para intermediar a Oferta na qualidade de instituicao lider (“Coordenador
Lider”), bem como da eventual contratagdo de instituicdes intermediérias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) a serem
convidadas pelo Coordenador Lider para participar da Oferta. O Administrador esclarece que a
contratacdo do Coordenador Lider na Oferta ndo caracteriza situagdo de conflito de interesses na
forma do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Os custos relativos a realizagdo da Oferta Restrita serédo
arcados pelo Fundo.

Sao Pulo, 08 de setembro de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO |
SUPLEMENTO DAS NOVAS COTAS DA 42 EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicbes
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Emisséo do Fundo.

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xi)

NUumero da Emissao: A presente Emissdo representa a 42 (quarta) emissdo de Novas Cotas do
Fundo;

Valor Total Emissédo: R$ 200.000.051,94 (duzentos milhdes e cinquenta e um reais e noventa e
guatro centavos) (“Valor Total da Emissdo”), montante este que podera ser diminuido em
decorréncia da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida).

Quantidade de Novas Cotas: 1.991.834 (um milhdo e novecentas e noventa e uma mil e oitocentas
e trinta e quatro) Novas Cotas, quantidade esta que podera ser diminuida em decorréncia da
Distribuic&o Parcial;

Lote Adicional e Lote Suplementar: N&o havera lote adicional e lote suplementar na presente
Oferta;

Custos da Oferta: os custos para realizagcao da Oferta estimados em até 3% (trés por cento) sobre
0 Valor Total de Emissdo serdo integralmente arcados pelo Fundo, inclusive, com 0s recursos
captados no ambito da Oferta. Caso o Coordenador Lider consiga reduzir as despesas incorridas
para a realizacdo da Oferta, todos os valores efetivamente economizados com as despesas
incorridas para a realizagédo da Oferta serdo revertidos ao Fundo;

Taxa de ingresso: ndo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Novas Cotas;

Preco de Emissé&o: O preco unitario de colocacdo das Novas Cotas foi fixado em R$ 100,41 (cem
reais e quarenta e um centavos), conforme valor patrimonial das Cotas do Fundo em 31 de julho de
2020 (“Cotas”) emitidas, nos termos do Artigo 14, inciso I, item (a) do Regulamento;

Preco de Subscricdo e Integralizagdo: Cada Cotista e Investidor Profissional pagard pela
subscricdo e integralizacdo de cada Nova Cota o Preco de Emissédo (“Preco de Subscricdo e
Integralizacdo”);

Distribuicdo Parcial: Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o montante
minimo da Oferta, correspondente a, ho minimo, R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais),
para a manutengdo da Oferta (“Montante Minimo da Oferta”). Em virtude da possibilidade de
distribuicdo parcial, sera observado o disposto no art. 31 da Instru¢do da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada, e do artigo 5° da Instrucdo CVM 476 (“Distribuicéo
Parcial”). O eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado no &mbito da Oferta sera cancelado pelo
Administrador, desde que atingida o Montante Minimo da Oferta;

Procedimento e Forma de Distribuicéo e Regime de Colocacé&o: As Novas Cotas remanescentes
apoés o exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional serdo destinadas para a Oferta, apés o encerramento do periodo para exercicio do Direito
de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional. Observadas as disposi¢cdes da regulamentagéo
aplicavel, o Coordenador Lider realizar4 a Oferta sob o regime de melhores esfor¢os de colocacéo,
de acordo com a Instrugdo CVM 476, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes;

Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos a serem captados na Oferta, seja em razdo da
captacdo do Montante Inicial da Oferta ou do Montante Minimo da Oferta serdo destinados a
aquisicdo pelo Fundo de Ativos Alvo, conforme definidos no Regulamento;

Séries e Classe: Série e classe Unicas;
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

Negociagdo e Custddia das Novas Cotas no Mercado: As Novas Cotas serdo depositadas em
mercado de balcdo ndo organizado para distribuicdo no mercado primario por meio do DDA -
Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3. As Novas Cotas serdo depositadas e
negociadas em mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo processadas
pela B3 a custédia, a liquidacado financeira e a negociacdo das Novas Cotas;

Forma de Integralizacdo: As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente
nacional, na respectiva data de liquidacao do exercicio do Direito de Preferéncia, data de liquidacéo
do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional ou data de liquidacdo da Oferta,
conforme o caso, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de Emisséo.

Tipo de Oferta: Primaria;

Pablico Alvo: As Novas Cotas poderdo ser subscritas por investidores profissionais, conforme
definidos no artigo 9°-A da Instrugdo CVM n° 539, de 13 de dezembro de 2013, conforme alterada
(“Investidores Profissionais”), sendo certo que, nos termos do artigo 3° da Instrugdo CVM n° 476,
serd permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Novas
Cotas deverdo ser subscritas ou adquiridas por, no méaximo, 50 (cinquenta) Investidores
Profissionais. Os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou o Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional, conforme o caso, ndo serdo considerados para os fins dos limites
previstos neste item, nos termos do 8§ 2° do artigo 3°, da Instru¢cdo CVM n°® 476. No ambito da
Oferta, ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos do artigo 1° da Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada. O inicio
da Oferta somente ocorrerd apés o exercicio pelos Cotistas do Direito de Preferéncia e do Direito de
Subscricéo de Sobras e Montante Adicional;

Exercicio do Direito de Preferéncia: Observado o disposto no artigo 14, “II” do Regulamento, sera
assegurado aos Cotistas do Fundo, detentores de Cotas na data de divulgacdo do fato relevante de
acerca da Emissédo e da Oferta (“Data-Base”), o direito de exercer a preferéncia na subscrigéo e
integralizacdo das Novas Cotas na propor¢do da quantidade de Cotas de sua titularidade, conforme
aplicacdo do fator de proporcdo calculado considerando o Valor Total da Emissdo, que sera
divulgado no fato relevante acerca da Emissdo e da Oferta, para subscricdo de Novas Cotas
(“Direito de Preferéncia”). Conforme previsto no inciso Il do Art. 14 do Regulamento, o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia sera de, no minimo, 10 (dez) dias Uteis a contar da data de inicio
do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (‘Prazo para Exercicio do Direito de
Preferéncia”);

Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional: Sera conferido aos Cotistas que
exerceram seu Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo das sobras (“Direito de Subscricdo
de Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta
e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia
(“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista terd Direito de Subscricdo de
Sobras sera equivalente ao fator de proporcao a ser indicado no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Preferéncia, o qual serad o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta apés o Direito de Preferéncia; e (i) a quantidade de Novas Cotas
subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas
Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengcdo em
participar do Direito de Subscricdo de Sobras. Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a
manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se possui interesse na
subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas (além do fator de propor¢cédo do Direito de
Sobras), especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao
total das Novas Cotas existentes para as Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional”,
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(xix)

(xx)

(xxi)

doravante denominado em conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras como “Direito de
Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional”), sendo certo que em caso de excesso de demanda
serda realizada a alocagéo discricionaria das ordens enviadas por meio do Direito de Subscrigédo de
Montante Adicional. Sera vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscrigdo
das Sobras e Montante Adicional;

Caracteristicas das Nova Cotas: As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i)
as Novas Cotas séo escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio; (ii)
as Novas Cotas serdao emitidas em classe Unica; (iii) a cada Nova Cota correspondera a um voto na
Assembleia Geral de Cotistas; e (iv) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas;

Prazo de Colocacéo: Caso ao final do prazo de 6 (seis) meses do seu inicio, a Oferta ndo tenha
sido totalmente colocada, o Coordenador Lider tera a faculdade, a seu exclusivo critério, de
prorroga-la nos termos do artigo 8°, §2° da Instrucdo CVM 476; e

Coordenador Lider: a ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Praia de Botafogo, 228, 18° andar,
Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob n° 13.293.225/0001-25, para intermediar a Oferta
na qualidade de instituicdo lider (“Coordenador Lider”).



