ESTE PROSPECTO NAO DEVE SER CONSIDERADO COMO MEIO DE PROMOGAO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO, UMA VEZ QUE OS REGISTROS DAS OFERTAS PUBLICAS DAS COTAS DO FUNDO REALIZADAS ATE A
PRESENTE DATA FORAM AUTOMATICAMENTE DISPENSADOS PELA CVM, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM N° 476, DE 16 DE JANEIRO DE 2009, RESTRINGINDO-SE ESTE PROSPECTO TAO SOMENTE A NEGOCIAGAO DAS
COTAS DA PRIMEIRA. SEGUNDA E TERCEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO EM MERCADO PUBLICO PARA INVESTIDORES EM GERAL. NOS TERMOS DO &§2° DO ARTIGO 15 DA INSTRUCAO CVM N° 476

PROSPECTO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - V2 PROPERTIES

CNPJ/ME n° 33.045.581-0001-37
O Fundo foi registrado na Comissao de Valores Mobiliarios — CVM, em 22 de julho de 2019, sob o n° 0319036

Codigo ISIN: BRVVPRCTF002 '
Cadigo de Negociacdo na B3: VVPR11 Tipo ANBIMA: FIl de Renda - Gestdo Ativa — Setor Hibrido
Autorregulacio
Administrador: BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidorae Titulos e Valores Mobiliarios ANBIMA
CNPJ/ME N° 59.281.253/0001-23

Praia do Botafogo, n° 501, 5° Andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040
Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro

Gestor e Consultor Especializado: V2 INVESTIMENTOS LTDA.
CNPJ/ME N° 13.601.663/0001-03
Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 222, 22° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-010
Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — V2 PROPERTIES, fundo de investimento imobiliario, foi constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472”), com prazo de duracdo indeterminado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n° 33.045.581-0001-37 (“Fundo™), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA E TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia do Botafogo, n® 501 (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 59.281.253/0001-23 (“Administrador”) e gerido pela V2 INVESTIMENTOS LTDA., sociedade
empreséaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.601.663/0001-03, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, a Rua Iguatemi, n° 192, conjunto 222, 22° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-010 (“Gestor™). O Gestor
também presta os servigos de consultor especializado ao Fundo (“Consultor Especializado™). O Fundo foi regularmente constituido pelo Administrador por meio de Instrumento Particular de Constituicao, celebrado em 20 de
fevereiro de 2019, o qual foi devidamente registrado perante o 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n. 1918271, em 20 de fevereiro de 2019 (“Instrumento
Particular de Constitui¢do do Fundo™), conforme alterado posteriormente por meio de: (i) Ato do Administrador, celebrado em 22 de julho de 2019, o qual foi devidamente registrado perante o 1° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1925059, em 22 de julho de 2019; (ii) Ato do Administrador, celebrado em 06 de agosto de 2019, registrado no 1° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 192855, de 06 de agosto de 2019; (iii) Ato do Administrador celebrado em 16 de setembro de 2019, dispensado de registro nos termos do art. 7° da Lei
n° 13.784/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cédigo Civil; (iv) Ata de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, realizada em 11 de fevereiro de 2020, dispensado de registro nos termos do art. 7° da Lei n° 13.784/2019, que
alterou o art. 1.368-C do Cadigo Civil; e (v) Termo de Consulta Formal, divulgado em 28 de agosto de 2020, que aprovou a versdo do regulamento em vigor (“Regulamento™). A primeira emissdo de cotas do Fundo (“12
Emissdo™) foi aprovada por Ato do Administrador, celebrado em 22 de julho de 2019, o qual foi devidamente registrado perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, sob 0 n.° 1925059, em 22 de julho de 2019. A segunda emissdo das cotas do Fundo (“22 Emissdo”) foi aprovada mediante deliberacao realizada por Ata de Assembleia Geral Extraordinéria de Cotistas, realizada em 22 de
novembro de 2019, dispensado de registro nos termos do art. 7° da Lei n® 13.784/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cédigo Civil. A terceira emisséo das cotas do Fundo (“32 Emissdo”) foi aprovada mediante deliberacdo
realizada por Ata de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, realizada em 11 de fevereiro de 2020, dispensada de registro nos termos do art. 7° da Lei n°® 13.784/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cddigo Civil.
Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associacéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores
Préticas para Administragdo de Recursos de Terceiros” vigente (“Codigo ANBIMA”).

O Fundo realizou a distribuigéo publica da 1* Emisséo, em série Gnica, composta por até 1.000.000 (um milh&o) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizado o valor de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais),
com esforgos restritos de distribuicdo nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrugdo CVM n° 476”) (“Cotas da 12 Emissao”). Ao final da 1* Emisséo, encerrada em 3 de outubro de 2019, foram
subscritas e integralizadas 800.000 (oitocentas mil) Cotas da 1* Emissdo, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o valor de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais). O Fundo realizou a distribuicdo
publica da 22 Emisséo, em série tnica, composta por até 600.000 (seiscentas mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o valor de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), com esforgos restritos de
distribuic&o nos termos da Instrugdo CVM n° 476 (“Cotas da 22 Emissao™). Ao final da 22 Emisséo, encerrada em 30 de dezembro de 2019, foram subscritas e integralizadas 568.210 (quinhentas e sessenta e oito mil e duzentas e
dez) Cotas da 22 Emissdo, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o valor de R$56.821.000,00 (cinquenta e seis milhdes e oitocentos e vinte e um mil reais), com esforcos restritos de distribuicéo nos termos da
Instrucdo CVM n° 476. O Fundo realizou a distribuicéo publica da 32 Emissdo, em série Ginica, composta por até 585.366 (quinhentas e oitenta e cinco mil e trezentas e sessenta e seis) cotas, no valor de R$ 102,50 (cento e dois
reais e cinquenta centavos) cada uma, totalizando o valor de R$ 60.000.015,00 (sessenta milhdes e quinze reais), com esforcos restritos de distribuicéo nos termos da Instrugdo CVM n° 476 (“Cotas da 3% Emissdo”). Ao final da
3% Emissao, encerrada em 23 de marco de 2020, foram subscritas e integralizadas 524.170 (quinhentas e vinte e quatro mil e cento e setenta) Cotas da 32 Emisséo, no valor de R$ 102,50 (cento e dois reais e cinquenta centavos)
cada uma, totalizando o valor de R$53.727.425,00 (cinquenta e trés milhGes e setecentos e vinte e sete mil e quatrocentos e vinte e cinco reais) com esforgos restritos de distribuicao nos termos da Instrugdo CVM n° 476.

A OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO (I) DAS COTAS DA 12 EMISSAO DO FUNDO FOI REALIZADA E LIDERADA PELO BANCO BTG PACTUAL S.A,, INSTITUIGAO FINANCEIRA INTEGRANTE
DO SISTEMA DE DISTRIBUIGAO DE VALORES MOBILIARIOS, CONSTITUIDA SOB A FORMA DE SOCIEDADE ANONIMA, COM ESTABELECIMENTO NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO
PAULO, NA AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, N.° 3.477, 10° A 15° ANDARES, PATIO VICTOR MALZONI, ITAIM BIBI, CEP 04538-133, INSCRITA NO CNPJ SOB O N.° 30.306.294/0002-26 (“BANCO
BTG PACTUAL™); (11) DAS COTAS DA 22 EMISSAO DO FUNDO FOI REALIZADA E LIDERADA PELO ADMINISTRADOR; E (111) DAS COTAS DA 3 EMISSAO DO FUNDO FOI REALIZADA E
LIDERADA PELO ADMINISTRADOR, TODAS REALIZADAS COM ESFORGCOS RESTRITOS DE COLOCAGAO, NOS TERMOS DA INSTRUGCAO CVM N° 476, TENDO SIDO AUTOMATICAMENTE
DISPENSADAS DO REGISTRO PREVISTO NO ARTIGO 19, | DA LEI N° 6.385 DE 7 DEZEMBRO DE 1976, JUNTO A CVM. DESTE MODO, A CVM NAO ANALISOU OS DOCUMENTOS
RELACIONADOS AS REFERIDAS OFERTAS PUBLICAS DE DISTRIBUIGAO, E TAMPOUCO ESTE PROSPECTO. MAIORES INFORMAGOES A ESSE RESPEITO PODEM SER OBTIDAS JUNTO AO
ADMINISTRADOR. AS COTAS FORAM REGISTRADAS PARA NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO, NO MERCADO DE BOLSA, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3 SA. -
BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), OBSERVADO O DISPOSTO NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO.

Nos termos do §2° do artigo 15° da Instrugdo CVM n° 476, as Cotas serdo negociadas no mercado secundario de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, com investidores em geral, pessoas fisicas ou
juridicas, sejam eles investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislacéo aplicavel, incluindo investidores ndo residentes que invistam no Brasil, segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores™). Este Prospecto ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma recomendacéo de investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, 0s
potenciais Investidores deverao realizar sua propria analise e avaliacdo do Fundo, de sua politica de investimentos, de sua condig&o financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas. Os Investidores devem
ler a secdo “Fatores de Risco” a partir da pagina 43 deste Prospecto para avaliacéo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas. A autorizagéo para funcionamento do Fundo néo implica,
por parte da CVM, garantia da veracidade das informacdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado, de sua politica de
investimentos, dos ativos que constituir seu objeto, ou, ainda, das Cotas de futuras emissdes pelo Fundo. O Fundo nédo podera contratar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protec&o patrimonial e desde que a exposigéo seja sempre, no maximo, equivalente ao valor do Patrimoénio Liquido do Fundo. Tais estratégias, da forma como séo adotadas, podem resultar
em perdas patrimoniais para os cotistas do Fundo.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE
PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

NO AMBITO DA 12, 22 ¢ 32 EMISSAO DE COTAS, TODO COTISTA, AO SUBSCREVER AS COTAS DO FUNDO E INGRESSAR NO FUNDO, ATESTOU, QUANDO DA ASSINATURA DO BOLETIM DE
SUBSCRIGAO TER RECEBIDO EXEMPLAR DO REGULAMENTO DO FUNDO E QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DA
COMPOSIGAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS, ESTAO SUJEITOS, BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E
DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS DA CVM, DA B3 E DA ANBIMA. A AUTORIZAGAO PARA
FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA OU DA B3, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, SEU GESTOR OU CONSULTOR ESPECIALIZADO OU DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS. O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CONSULTOR ESPECIALIZADO, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC PARA REDUGAO OU ELIMINAGAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E
CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS. A RENTABILIDADE PREVISTA E/OU OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA. AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E
RECOMENDADA A LEITURA. CUIDADOSA DESTE PROSPECTO, DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM N° 472 E DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO E AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE
TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. RECOMENDA-SE A LEITURA DO INFORME ANUAL EMITIDO PELO ADMINISTRADOR E DEMAIS RELATORIOS
DISPONIBILIZADOS NAS PLATAFORMAS DIGITAIS (FUNDOS.NET), PARA ACOMPANHAMENTO DOS DADOS ATUALIZADOS DO FUNDO.

Administrador Gestor e Consultor Especializado Assessor Legal

_BIGPactual v V2 INVESTIMENTOS |N,FsA B

A data do presente Prospecto é 01 de setembro de 2020.
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DEFINICOES

INTRODUCAO

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Sec¢do, no singular ou no plural, terdo o seguinte

significado:

12 Emissao

E a primeira emissdo de Cotas, em série Unica, que resultou na subscricio e
integralizacdo de 800.000 (oitocentas mil) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais)
cada uma, totalizando o valor de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), com
esforgos restritos de distribuicdo nos termos da Instrucdo CVM n° 476, encerrada
em 3 de outubro de 2019.

22 Emissao

E a segunda emissio de Cotas, em série (inica, composta por 568.210 (quinhentas e
sessenta e oito mil e duzentas e dez) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada
uma, totalizando o valor de R$56.821.000,00 (cinquenta e seis milhdes e oitocentos
e vinte e um mil reais), com esforcos restritos de distribuicdo, nos termos da
Instrugdo CVM n° 476, encerrada em 30 de dezembro de 2019.

32 Emissao

E a terceira emissio de Cotas, em série Ginica, composta por 524.170 (quinhentas e
\vinte e quatro mil e cento e setenta) Cotas, no valor de R$ 102,50 (cento e dois reais
e cinquenta centavos) cada uma, totalizando o valor de R$53.727.425,00 (cinquenta
e trés milhdes e setecentos e vinte e sete mil e quatrocentos e vinte e cinco reais),
com esforcos restritos de distribuigdo, nos termos da Instrucdo CVM n° 476,
encerrada em 23 de marco de 2020.

IAdministrador

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios.

ANBIMA IAssociacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
IANBIMA.

Ativos Significam os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros em conjunto.

Ativos Alvo Significam os Imoveis e as cotas e/ou a¢des de sociedades de propoésito especifico

detentores de direitos reais sobre Imodveis.




/Ativos Financeiros

Significam a) a¢des, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissdrias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FllI; b)
acOes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI, ¢) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI
ou de fundos de investimento em acBes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcéo civil ou no mercado imobiliario, d) certificados de
potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401, de
29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM n°401”), e) cotas de outros FII que
tenham como politica de investimento exclusivamente atividades permitidas ao
Fundo, f) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIl e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; g) letras hipotecarias; h) letras de
crédito imobiliario; e i) letras imobilidrias garantidas.

IAuditor Independente

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, inscrito no CNPJ sob n°
61.562.112/0001-20, com endereco na Rua do Russel 804, Edificio Manchete,
Térreo, 6° e 7°, Rio de Janeiro-RJ.

BACEN Banco Central do Brasil.

B3 B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo, sociedade por a¢bes, com sede na cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Anténio Prado, n. 48, 7° andar, Centro,
inscrita no CNPJ sob 0 n.° 09.346.601/0001-25.

CNPJ/ME Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Consultor Especializado

V2 INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empreséria limitada, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 13.601.663/0001-03, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sdo Paulo, a Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 222, 22° andar, Itaim Bibi, CEP
01451-010.

Cotas Cotas emitidas pelo Fundo.

Cotistas Titulares de Cotas de emisséo do Fundo.

CVM /A Comissdo de Valores Mobiliarios.

Dias Uteis Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no estado de Sao

Paulo ou na cidade de S&o Paulo e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Escriturador

O Administrador.

Fundo

O Fundo de Investimento Imobiliario — V2 Properties.




Gestor

V2 INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 13.601.663/0001-03, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, a Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 222, 22° andar, Itaim Bibi, CEP
01451-010.

IGP-M

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo Getdlio
\Vargas.

Imbveis

Sdo0 os empreendimentos imobiliarios comerciais, objeto de investimento do
Fundo, mediante a compra, venda e locacdo de quaisquer direitos reais sobre bens
imoveis.

IPCA/IBGE

indice Nacional Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Instrucdo CVM n° 400

Instrucdo CVM n° 400, de 28 de dezembro de 2003, que dispde sobre as ofertas
plUblicas de distribuicdo de valores mobiliarios, nos mercados primario ou
secundario e da outras providéncias.

Instrucdo CVM n° 472

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de dezembro de 2008, que dispde sobre a
constituicdo, a administracdo, o funcionamento, a oferta piblica de distribuicdo de
cotas e a divulgacéo de informacdes dos Fundos de Investimento Imobiliario - FII.

Instrucdo CVM n° 476

Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, que dispBe sobre as ofertas
publicas de valores mobiliarios distribuidas com esforgos restritos € a negociagao
desses valores mobiliarios nos mercados regulamentados.

Investidores

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, que
entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e que
busquem retorno de seus investimentos de risco no longo prazo.

Prospecto

E o presente documento.

Regulamento

Regulamento do Fundo devidamente atualizado, aprovado por meio da
Consulta Formal divulgada em 28 de agosto de 2020.

As informacges contidas nesta Secdo foram retiradas do Regulamento, cujo inteiro teor se encontra no link a seguir:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=33045581000137,

bastando procurar pela versdo mais recente por meio da op¢do “Regulamento” no site indicado. Antes da tomada de
qualquer deciséo de investimento pelo Investidor no Fundo, € recomendada a leitura cuidadosa deste Prospecto, do
Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°® 472 e do Regulamento, com
especial atengdo as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimentos do Fundo e as disposicfes deste
prospecto que tratam dos fatores de risco a que o fundo esta exposto.
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O FUNDO
Histdrico de Constituicdo do Fundo e Emissdes de Cotas

O Fundo foi regularmente constituido pelo Administrador por meio do Instrumento Particular de Constituicdo do
Fundo, conforme alterado posteriormente por meio de: (i) Ato do Administrador, celebrado em 22 de julho de 2019, o
qual foi devidamente registrado perante o 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, sob 0 n® 1925059, em 22 de julho de 2019; (ii) Ato do Administrador, celebrado em 06 de
agosto de 2019, registrado no 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, sob 0 n® 192855, de 06 de agosto de 2019; (iii) Ato do Administrador celebrado em 16 de setembro de
2019, dispensado de registro nos termos do art. 7° da Lei n° 13.784/2019, que alterou o art. 1.368-C do Codigo Civil;
(iv) Ata de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, realizada em 11 de fevereiro de 2020, dispensado de registro
nos termos do art. 7° da Lei n® 13.784/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cddigo Civil; e (v) Termo de Consulta
Formal, divulgado em 28 de agosto de 2020, que aprovou a versdo do regulamento em vigor.

O Fundo foi registrado na CVM em 22 de julho de 2019, sob o n°® 0319036.

A 12 Emissdo foi aprovada por meio do “Ato do Administrador do Fundo de Investimento Imobilidrio — V2
Properties”, celebrado em 22 de julho de 2019, o qual foi devidamente registrado perante o 1° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob 0 n® 1925059, em 22 de julho de
2019. A 22 Emisséo foi aprovada mediante deliberacdo realizada por “Ato do Administrador do Fundo de
Investimento Imobilidrio — V2 Properties”, celebrado em 22 de novembro de 2019, dispensado de registro nos
termos do art. 7° da Lei n°® 13.784/2019, que alterou o art. 1.368-C do Codigo Civil. A 32 Emissdo foi aprovada
mediante deliberacdo realizada por “Ata de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas”, realizada em 11 de
fevereiro de 2020, dispensada de registro nos termos do art. 7° da Lei n® 13.784/2019, que alterou o art. 1.368-C do
Cddigo Civil.

O Fundo realizou a distribuicdo pablica da 1* Emissdo, em série Unica, composta por até 1.000.000 (um milh&o)
cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizado o valor de R$ 100.000.000,00 (cem milhes de reais),
com esforcos restritos de distribuicdo nos termos da Instru¢cdo CVM n° 476 (“Cotas da 12 Emissdo”). Ao final da 12
Emissdo, encerrada em 3 de outubro de 2019, foram subscritas e integralizadas 800.000 (oitocentas mil) Cotas da 1?
Emissdo, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o valor de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes
de reais).

O Fundo realizou a distribuigdo publica da 22 Emisséo, em série Unica, composta por até 600.000 (seiscentas mil) cotas,
no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o valor de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais),
com esforgos restritos de distribuicdo nos termos da Instrucdo CVM n° 476 (“Cotas da 22 Emissdo”). Ao final da 22
Emissdo, encerrada em 30 de dezembro de 2019, foram subscritas e integralizadas 568.210 (quinhentas e sessenta e
oito mil e duzentas e dez) Cotas da 2% Emissdo, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o valor de
R$56.821.000,00 (cinquenta e seis milhdes e oitocentos e vinte e um mil reais), com esforcos restritos de distribuicao
nos termos da Instrugdo CVM n° 476.

O Fundo realizou a distribuicdo publica da 3% Emissdo, em série Unica, composta por até 585.366 (quinhentas e
oitenta e cinco mil e trezentas e sessenta e seis) cotas, no valor de R$ 102,50 (cento e dois reais e cinquenta centavos)
cada uma, totalizando o valor de R$ 60.000.015,00 (sessenta milhdes e quinze reais), com esforgos restritos de
distribuicdo nos termos da Instrucdo CVM n° 476 (“Cotas da 32 Emissdo”). Ao final da 3% Emissdo, encerrada em 23
de margo de 2020, foram subscritas e integralizadas 524.170 (quinhentas e vinte e quatro mil e cento e setenta) Cotas
da 3% Emissdo, no valor de R$ 102,50 (cento e dois reais e cinquenta centavos) cada uma, totalizando o valor de
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R$53.727.425,00 (cinquenta e trés milhdes e setecentos e vinte e sete mil e quatrocentos e vinte e cinco reais) com
esforgos restritos de distribui¢do nos termos da Instrucdo CVM n° 476.

Caracteristicas Basicas do Fundo

O Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo Regulamento e pelas disposi¢des legais e
regulamentares que Ihes forem aplicaveis, em especial a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e a Instrucdo CVM n°
472, com prazo de duracdo indeterminado, podendo dele participar, na qualidade de cotistas, pessoas fisicas e
juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento, que entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de
seus investimentos de risco no longo prazo.

O Fundo esta inscrito no CNPJ/ME sob o n.° 33.045.581-0001-37 e seu Administrador tem sede na Praia do
Botafogo, n° 501 (parte), Botafogo, CEP 22250-040, Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro.

O Fundo tem por objeto o investimento em Ativos, conforme denominado anteriormente e descritos no item
“Politica de Investimentos”.

Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia avaliagdo, nos termos do §
4° do art. 45 da Instru¢do CVM n° 472. O laudo de avaliagdo dos iméveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12
da Instrucdo CVM 472.

Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entdo disponiveis
para a compra, 0 Fundo devera emitir novas cotas, considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento.

O Fundo investira, preponderantemente, em empreendimentos imobiliarios prontos, e, subsidiariamente, em Ativos
Alvo ndo edificados, em construgdo e/ou relacionados a projetos de greenfield, isto é, projetos novos, ainda em fase
pré-operacional de estudo e desenvolvimento, em fase de projeto ou construgdo.”

Publico Alvo do Fundo

Observado o disposto no presente Prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da instrugdo CVM n°
476, o publico alvo do Fundo é composto por pessoas fisicas ou juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, que entendam os riscos relacionados aos
objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus investimentos de risco no longo prazo. O
investimento no Fundo ndo é adequado a investidores que buscam retornos de curto prazo e/ou necessitem de liquidez
em seus investimentos.

Ativos

O Fundo tem por objeto o investimento em a) Ativos Alvo, b) acdes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscrigao e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; c) agBes ou cotas de
sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll, d) cotas de fundos de investimento
em participacBes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de
fundos de investimento em a¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcédo civil ou no mercado
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imobiliario, e) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401, f) cotas
de outros FII que tenham como politica de investimento exclusivamente atividades permitidas ao Fundo, g) certificados
de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento emdireitos creditérios (FIDC) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em
vigor; h) letras hipotecarias; i) letras de crédito imobiliario; e j) letras imobiliarias garantidas.

Politica de Investimentos e Concentracao

O Fundo tem por objeto aplicar, primordialmente, nos Ativos Alvo, mas também por meio do investimento nos
Ativos Financeiro, observados os limites previstos na legislacdo e regulamentacéo aplicavel. O Fundo ndo tem o
compromisso formal de seguir limites de aplicacdo nos Ativos Alvo ou Iméveis, sendo certo que ndo ha limite
méaximo de investimento por imdvel pelo Fundo, podendo, portanto, haver apenas um UGnico imdvel no
patriménio do Fundo. O Fundo poderd adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo. O Fundo podera adquirir fracdo ou a totalidade dos Iméveis
nos quais investir. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializacdo. O Fundo ndo podera realizar
operacOes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente do
Fundo possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo ativo.

Para os Imoveis em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por modalidade, nos termos
do 86° do art. 45 da Instrucdo CVM n° 472, ndo haverd limite maximo de exposi¢cdo do patriménio liquido do
Fundo, ou qualquer limite de concentracdo em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos
créditos subjacentes aos Imdveis.

O Fundo podera participar de operagdes de securitizagdo através de cessdo de direitos e/ou créditos, venda ou direito
de superficie de imdveis integrantes de seu patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma
da legislagdo pertinente. Uma vez integralizadas as Cotas do Fundo, a parcela do patriménio liquido que néo estiver
aplicada ou investida em Ativos e ndo for objeto de distribuicdo de resultados, nos termos do Regulamento, podera ser
aplicada pelo Gestor, observados os termos e condicBes da legislagdo e regulamentagdo vigentes, em Ativos
Financeiros e outros ativos de liquidez compativeis com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo
investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrucdo CVM n° 472. Os resgates
de recursos da aplicacdo de renda fixa s6 serdo permitidos para os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa
de administracdo do Fundo; b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo,
inclusive de despesas com aquisi¢do, venda, locacdo ou arrendamento de Ativos que componham o patriménio do
Fundo; e c) investimentos em novos Ativos. As caracteristicas da Politica de Investimentos do Fundo encontram-se
previstas nos artigos 3° a 8° do Regulamento. O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no Regulamento. Os Ativos que
integrardo o Fundo poderéo ser negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacéo por
parte da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento.

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR,
DO GESTOR, DO CONSULTOR ESPECIALIZADO OU DE QUALQUER INSTITUICAO PERTENCENTE
AO MESMO CONGLOMERADO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

N&o obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por emissor previsto na Instrucdo da
CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 555”), nos termos do §5° do art.
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45 da Instrucdo 472, na hipdtese do Fundo investir preponderantemente em Ativos Financeiros. Adicionalmente, o
Administrador e o Gestor deverdo cumprir as regras de enquadramento previstas na Instru¢do CVM n° 555, sendo
que, em caso de ndo ser realizado o reenquadramento da carteira, 0 Administrador e o Gestor poderdo convocar uma
Assembleia Geral, conforme definida abaixo, para deliberar sobre eventual amortizacdo de Cotas (conforme abaixo
definido) para reenquadrar a carteira. Deve ser considerado como investimento preponderante em Ativos Financeiros
aquele superior a mais da metade do patriménio liquido do Fundo.

Das Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fracGes ideais de seu patrimonio liquido e terdo a forma nominativa e escritural. O
Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a prestagdo de servicos
de escrituracdo das Cotas, que emitirad extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de condémino do Fundo.

Cada Cota corresponderaa 1 (um) voto nas assembleias de Cotistas do Fundo.
De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Observado o disposto na regulamentacao aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer nenhum direito real
sobre os imoveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo; (ii) ndo responderdo pessoalmente por
qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais ativos integrantes do patrimonio do Fundo e/ou
do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever, observados os termos do
Regulamento; e (iii) estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo. De acordo com o
disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo CVM n°472, o Cotista ndo podera requerer o resgate
de suas Cotas. As demais caracteristicas das Cotas estdo previstas no artigo 11 do Regulamento.

O Cotista:

(i) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes do patrimdnio do
Fundo;

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos iméveis e demais

ativos integrantes do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever; e
(iii) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

Ao término da subscricdo e integralizagdo da 1* Emissdo, o patriménio inicial do Fundo foi aquele resultante das
integralizacfes das cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma prevista no
Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacdo em vigor.

As ofertas publicas de cotas do Fundo se dardo através de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do
mercado de valores mobiliarios, nas condi¢Oes especificadas em ato do Administrador ou em ata de Assembleia Geral,
conforme o caso, e no respectivo boletim de subscricéo.

O Fundo podera realizar oferta publica de emissao de cotas que atenda as formalidades regulamentares da dispensa de
registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da dispensa automatica do registro.

Né&o ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou
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estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

(i) Se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do Fundo, 0 mesmo passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas;

(i) A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo
Fundo, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado cotista, pessoa natural, resultard na perda, por
referido cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da
distribuicéo realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislagao tributria em vigor.

O Administrador ndo sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar 0s impactos mencionados nos itens (i)
e (ii) acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no Fundo.

Por proposta do Administrador, o Fundo poderd realizar novas emissGes de Cotas sem que seja necesséria prévia
aprovacdo da Assembleia Geral, assegurado o direito de preferéncia, desde que: (a) o montante total de emissdes
objeto deste paragrafo ndo ultrapasse em R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais); (b) a emissdo seja no montante
maximo de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais); e (c) ndo prevejam a integralizacdo das Cotas da
nova emissdo em bens e direitos (“Capital Autorizado™). A deciséo relativa a eventual nova emissdo de Cotas sera
comunicada aos cotistas formalmente pelo Administrador. O comunicado a ser enviado pelo Administrador ou mesmo
eventual deliberacdo da Assembleia Geral de Cotista que delibere sobre uma nova emissdo de Cotas, devera dispor
sobre as caracteristicas da emisséo, as condi¢des de subscri¢do das cotas e a destina¢do dos recursos provenientes da
integralizacdo, nos termos do artigo 14 do Regulamento. Os Cotistas poderdo exercer seu direito de preferéncia entre
0s cotistas ou a terceiros. No entanto, os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia no caso de nova emissdo com
integralizacdo em bens e direitos conforme disposto no artigo 14 do Regulamento.

A aquisi¢do das Cotas pelo Investidor mediante operagdo realizada no mercado secundario configura, para todos 0s
fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des do Regulamento e do presente Prospecto,
em especial as disposicdes relativas a Politica de Investimentos.

Em caso de Cotas distribuidas por meio de oferta publica realizada nos termos da Instrugdo CVM n° 476, aplicar-se-
do, ainda, as restri¢des de negociacao estabelecidas na regulamentacéo aplicavel.

A oferta publica com esforcos restritos de colocagdo da 12 Emisséo de Cotas do Fundo foi realizada por meio do Banco BTG
Pactual, na qualidade de instituigdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios.

A oferta publica com esforgos restritos de colocacdo da 2% Emissdo de Cotas do Fundo foi realizada por meio do
Administrador, na qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios.

A oferta publica com esforgos restritos de colocacdo da 3% Emissdo de Cotas do Fundo foi realizada por meio do
Administrador, na qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios.

As demais emissfes de Cotas do Fundo serdo realizadas por meio de instituicdo(6es) integrante(s) do sistema de

distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢@es especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas
ou na decisdo do Administrador, conforme Artigo 14 do Regulamento.
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N&o ha restricdes quanto ao limite de propriedade de Cotas do Fundo por um Unico Cotista, observadas as regras de
tributagéo dispostas neste Prospecto.

Das Demonstrac6es Financeiras

O Fundo possui escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o seu
exercicio social em 30 de junho de cada ano.

As demonstracgdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada
na CVM.

Os trabalhos de auditoria compreenderado, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes
do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte do
Administrador.

Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o valor do patrimdnio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas.

O Fundo estard sujeito as normas de escrituragdo, elaboracdo, remessa e publicidade de demonstragdes financeiras
editadas pela CVM.

Da Politica de Distribui¢do de Resultados

A Assembleia Geral Ordindria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo. O Fundo
deverd, nos termos da legislagdo aplicavel, distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, nos termos da legislagdo aplicavel, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo
sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipagdo sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de
fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pelo Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares
aplicaveis.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) dos aluguéis dos Imdveis, (ii) de
rendimentos dos Ativos Alvo, (iii) de eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes financeiras em ativos de renda
fixa, deduzidos o valor do pagamento da prestacdo relativa ao Ativos Alvo adquiridos, a Reserva de Contingéncia a
seguir definida, e as demais despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo.

Para arcar com as despesas extraordindrias do(s) Ativos, se houver, poderd ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos
gastos rotineiros relacionados aos Ativos do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas
de fundos de aplica¢do financeira, cotas de fundos de renda fixa efou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia. O valor da Reserva de Contingéncia
seré correspondente a 1% (um por cento) do total dos ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, serd procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.
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A politica de distribuicdo de resultados do Fundo encontra-se detalhada no artigo 16 e seguintes do Regulamento do
Fundo.

Das Obrigac6es e Responsabilidades do Administrador
Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

I Selecionar os bens e direitos e compordo o patrimdnio do Fundo, de acordo com a politica de investimento
prevista no Regulamento;

Il. Providenciar a averbacéo, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes, das restricdes dispostas
no artigo 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo do
Administrador; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; ¢) ndo compdem a
lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidag&o judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em
garantia de débito de operagdo do Administrador; €) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constitui¢do de énus reais;

Il. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de transferéncia de
cotas; b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais; ¢) a documentacdo relativa aos imoveis e as
operagdes do Fundo; d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimdnio do Fundo; e) o arquivo dos
relatérios do auditor independente, dos representantes de cotistas e do Consultor Especializado;

V. Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagBes necessdrias a execucdo da politica de
investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patrimonio e as atividades do Fundo, sem prejuizo de eventual procuragdo publica para que o Gestor possa realizar
tais atos;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VI. Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente autorizada pela CVM, os
titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

VIIl.  No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacéo referida no inciso |11 até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacéao previstos na regulamentagdo aplicavel e no Regulamento;
X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;
XI. Observar as disposi¢des constantes do Regulamento e no(s) prospecto(s) do Fundo, se aplicavel, bem como

as deliberagdes da assembleia geral;

XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando (a) os servigos
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prestados por terceiros, agindo sempre de forma segregada e independente em relacdo a tais terceiros; e (b) o
andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, incluindo os servicos de administracdo das
locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem como de exploracdo de
quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito de superficie, usufruto e direito de uso e da
comercializagdo dos respectivos Imdveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no
Regulamento.

XIIl.  Celebrar, observada a prévia recomendacdo do Consultor Especializado, os instrumentos relacionados a
alienacdo ou a aquisicdo dos Imdveis, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de
conflito de interesses, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimdnio do Fundo, de acordo com a politica de
investimento, observado as sugestdes e instru¢es dadas pelo Consultor Especializado.

XIV.  Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a diligéncia
exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

XV. Empregar, no exercicio de suas funges, o cuidado e a diligéncia que todo agente profissional ativo e probo
costuma empregar na administracéo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter
reservas sobre seus negdcios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (a) da lei, das normas
regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do Regulamento e das deliberagtes da Assembleia Geral; (b)
politica de investimento do Fundo; e (c) dos deveres de diligéncia, lealdade, informacédo e salvaguarda da integridade
dos direitosdos Cotistas;

XVI.  Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas operagdes, nos
termos da regulamentacdo aplicavel, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a informagdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisfes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo- Ihe vedado
valer-se da informag&o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

XVI.  Observar Unica e exclusivamente as recomendagdes do Gestor ou do Consultor Especializado, conforme o
caso, para o exercicio da politica de investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente,
conforme o caso, sendo certo que, independente de qualquer recomendacdo, o Administrador devera sempre agir de
forma segregada e independente para a gestdo dos Imaveis.

XVIIl.  Conforme orientacdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos 0s atos necessarios
a administragdo da carteira do Fundo.

XVIII. Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Caotistas,
nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM n° 472.

XIX.  Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao de
administrador do Fundo.

O Fundo ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da carteira do Fundo
gue contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha participacdo ou de condominios
de imdveis integrantes do seu patriménio.

N&o obstante o acima definido, o Administrador acompanhara todas as pautas das referidas assembleias gerais e, caso
considere, em funcdo da politica de investimento do Fundo, relevante o tema a ser discutido e votado, o
Administrador, em nome do Fundo, podera solicitar ao Gestor que compareca e exerca o direito de voto.
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Das Obrigac6es e Responsabilidades do Gestor

I Identificar, selecionar, avaliar, transigir, acompanhar, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral,
salvo nas hipdteses de conflito de interesses, Imdveis e Ativos Financeiros, existentes ou que poderdo vir a fazer parte
do patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, recomendando e instruindo ao Administrador
para aquisicdo ou alienacdo, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

Il. Auxiliar o Administrador no controle e supervisdo das atividades inerentes a gestdo dos Iméveis e Ativos
Financeiros, fiscalizando, em nome do Administrador, os servicos prestados por terceiros;

1. Monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolucdo do valor do patriménio
do Fundo;

V. Recomendar ao Administrador modificacdes ao Regulamento;
V. Monitorar investimentos realizados pelo Fundo;
VI. Conduzir e executar estratégia de desinvestimento do Fundo, observado o disposto no Regulamento, e optar

(a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) pela
realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

VII. Orientar o Administrador a ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Imdéveis e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislacéo e regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) pela
realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

VIII.  Elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Imdveis, conforme previstos no contrato de
gestdo celebrado entre o Fundo e o Gestor (“Contrato de Gestao”);

IX. Representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de condéminos
dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

X. Recomendar a implementacgdo de reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de manter o valor dos
Iméveis ou potencializar os retornos decorrentes da exploracdo comercial ou eventual comercializag&o;

XI. Indicar empresas para diligéncia juridica e elaboracéo de laudos técnico- estrutural, planialtimétrico, ambiental
e de avaliagdo dos Imoveis, entre outros que julgue necessario ao cumprimento adequado dos incisos | e 11 supra;

XII. Validar or¢camento anual dos resultados operacionais dos Imdveis;

X1l Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao fundo e aos Cotistas,
nos termos do artigo 33 da Instru¢cdo CVM n°® 472;

XIV.  Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicéo de
gestor do Fundo;

XV. Quando entender necessério, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta de
desdobramento das Cotas; e
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XVI.  Votar nas assembleias gerais dos Imoveis e/ou dos Ativos Alvo, caso seja conddmino, dos Imdveis e/ou
Ativos Alvo detidos pelo Fundo, conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte endereco
eletronico: http://www.v2investimentos.com.br/compliance.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO
AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS
QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Das Vedacdes do Administrador e do Gestor

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas atividades e utilizando os recursos ou ativos
do Fundo:

I Receber depdsito em sua conta corrente;

1. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

I1. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacgdes praticadas pelo

Fundo;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

V. Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio Fundo;

VI. Vender a prestacéo cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacéo via chamada de
capital;

VII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

VIIl.  Ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia geral nos termos do art. 34 da Instrugdo CVM n° 472,

realizar operacBes do fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o fundo e o administrador,
gestor ou consultor especializado, entre o fundo e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instru¢do CVM n°
472, entre o fundo e o representante de cotistas ou entre o fundo e o empreendedor;

IX. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

X. Realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdo CVM n°
472;

XI. Realizar operagdes com acbes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela

CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicGes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de
debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizag&o;
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XII. Realizar operac6es com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins
de protecdo patrimonial e desde que a exposigao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

XIII.  Praticar qualquer ato de liberalidade.

§1° - O inciso IX acima ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

§ 2° - O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacfes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de
operagoes proprias.

§ 3° - As disposicdes previstas no inciso VIII acima serdo apliciveis somente aos cotistas que detenham participagao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

Das Obrigac6es e Responsabilidades do Consultor Especializado

@) Consultoria e recomendacdo ao Administrador em quaisquer questdes relativas aos investimentos
imobiliarios ja realizados ou a realizar pelo Fundo, mediante recomendagdo por escrito acompanhada por laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada e de relatdrio satisfatorio de diligéncia juridica e dos documentos
analisados;

(a.1)  Planejamento e acompanhamento das negociagdes, mediante comparecimento em reunifes, contratagfes de
corretores e tudo mais o que se fizer necessério para aquisi¢ces de novos imdveis comerciais que poderdo vir a fazer
parte do patriménio do Fundo, defendendo sempre os interesses dos cotistas. As negocia¢des mencionadas neste item
apenas poderdo ser iniciadas apos a aprovagdo, por parte do Administrador, da recomendagéo a ser encaminhada pelo
Consultor Especializado, conforme indicado no item “a” acima;

(b) Consultoria e recomendacdo ao Administrador em quaisquer questdes relativas a oportunidades de alienacao
de ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, mediante recomendag&o por escrito, acompanhadas das
circunstancias que justificam a alienacéo do ativo;

(b.1)  Planejamento e acompanhamento das negociagdes, mediante comparecimento em reunides, contratacdes de
corretores e tudo mais o que se fizer necessario para a alienacdo dos ativos imobiliarios, defendendo sempre os
interesses dos cotistas. As negociacdes mencionadas neste item apenas poderdo ser iniciadas ap6s a aprovagdo, por
parte do Administrador, da recomendacdo a ser encaminhada pelo Consultor Especializado, conforme indicado em
“b” acima;

(c) Elaborar relatério mensal a ser encaminhado ao Administrador, todo dia 10 (dez) de cada més, contendo as
informacdes dos Imoveis e as informagdes exigidas pela Instrucdo CVM n° 472;

(d) Elaborar e submeter ao Administrador, para validacdo, plano de acéo detalhado, por escrito, referente as
condutas e atuacdo do Fundo com relacdo a metas semestrais de receitas de locac@es, revisdes contratuais, locacfes de
areas vagas, vendas de imoveis, expansao e recuperagdo (retrofit) de ativos e o resultado das a¢Ges efetuadas segundo
o plano de acdo no semestre anterior. Tal plano de acéo devera ter periodicidade semestral, e devera ser encaminhado
no dia 10 (dez) do més de janeiro de cada ano, e no dia 10 (dez) do més de junho de cada ano;

(e) cumprir as demais obrigacGes e as disposicdes previstas neste Prospecto, no Regulamento e no respectivo
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contrato de prestacdo de servicos celebrado entre o Fundo e o Consultor Especializado, por meio do qual o Consultor
Especializado foi contratado pelo Fundo para prestar os servigos de consultoria imobiliaria (“Contrato de Consultoria
Especializada™).

Remuneracdo do Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado e dos demais prestadores de servigos

O Administrador recebera por seus servi¢cos uma taxa de administracdo composta de: (a) valor equivalente a 1% (um
por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2) caso
as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento
da remuneragdo (“Base de Caélculo da Taxa de Administracdo”) e que devera ser pago diretamente ao
Administrador, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) (“Taxa de
Administracdo”), atualizado anualmente segundo a variacdo do IPCA, a partir do més subsequente a data de
autorizacao para funcionamento do Fundo (b) o equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano a razdo de
1/12 avos, calculada sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracdo, observado o valor minimo mensal de
R$5.000,00 (cinco mil reais) anualmente atualizado pelo IGPM/FGV em janeiro de cada ano, correspondente ao
servico de escrituracdo de Cotas do Fundo.

A taxa de administracdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Util do més
subsequente ao més em que 0s servigos forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servigos contratados.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor e ao Consultor Especializado, nos termos a
serem previstos no Contrato de Gestdo e no Contrato de Consultoria Especializada, & instituicdo escrituradora das
Cotas, e ndo inclui os valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de
acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacdo em vigor.

N&o sera devida qualquer taxa de performance a titulo de remuneracdo do Gestor ou do Consultor Especializado.
Né&o sera cobrada taxa de ingresso e de saida dos subscritores das cotas nos mercados primario ou secundario, exceto
eventual custo unitario de distribuicdo no caso de novas ofertas publicas conforme possa ser estipulado no seu
respectivo ato de aprovacao.

Da Substituicdo do Administrador

O Administrador sera substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renlncia e de
seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrugdo CVM n° 472, assim como na hipdtese de sua dissolucéo,
liquidag&o extrajudicial ou insolvéncia.

Nas hipoteses de rentncia ou de descredenciamento do Administrador pela CVM, ficara o Administrador obrigada a:

I Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor, ou deliberar sobre a
liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que ap0s sua rendincia; e

1. Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas
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referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em Cartorio de Titulos e Documentos.

E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocagéo da assembleia
geral, caso o Administrador ndo convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados
da rendncia.

No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo do
disposto no Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao
de nova administradora e a liquidacdo ou ndo do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do Fundo, até ser procedida a
averbacdo referida no inciso Il acima.

Aplica-se o disposto no inciso Il acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotista deliberar a liquidacdo do
Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger nova administradora para processar a liquidagéo do Fundo.

Se a assembleia de cotistas n&o eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicagéo
no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o0 Banco Central do Brasil nomeard uma instituigao
para processar a liquidagéo do Fundo.

Nas hipdteses referidas acima, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger nova administradora, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui
documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens
iméveis integrantes do patriménio do Fundo.

A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio do Fundo nédo constitui transferéncia de
propriedade.

A Assembleia Geral que destituir o Administrador deverd, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a
liquidagdo do Fundo.

Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo
por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria
dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Da Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias previstas no artigo 31 do
Regulamento do Fundo, entre elas, a alteracdo do Regulamento do Fundo, observado que o Regulamento podera ser
alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacgdo, ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicagdo aos cotistas. Maiores informagdes a respeito da Assembleia Geral de Cotistas estdo disponiveis no artigo
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31 e seguintes do Regulamento do Fundo.
Dos Representantes dos Cotistas

O Fundo podera ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela Assembleia Geral, com
prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo previsto no § 3° do artigo 40 do Regulamento, para exercer as
funcoes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas, observado 0s seguintes requisitos:

I Ser cotista do Fundo;
Il. Né&o exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades por ela
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de

qualquer natureza;

I1. Né&o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imoveis que constituam objeto do Fundo, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. Na&o ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Né&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI. N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou

suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé piblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas do Fundo a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcgéo.

A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes na assembleia e
que, cumulativamente, representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
1. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na prdxima
Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reelei¢do. A fungéo de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia geral do Fundo for convocada para eleger representantes de cotistas, devem ser
disponibilizados nos termos do artigo 33, § 4° do Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

(a) Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucdo CVM n° 472; e

(b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagdo académica, quantidade de cotas do Fundo que detém,
principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagéo de outros fundos de investimento imobiliario
em que exerce a funcéo de representante de cotista e a data de eleigdo e de término do mandato, descri¢do de eventual
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condenacdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1
do Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM n° 472. 81°,

Compete ao representante dos cotistas:

I Fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

. Emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a assembleia geral,
relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrucdo CVM n°

472 —, transformacdo, incorporacdo, fusao ou cisdo do Fundo;

1l. Denunciar ao Administrador e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos interesses
do Fundo, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

V. Analisar, a0 menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo Fundo;

V. Examinar as demonstrac@es financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida por cada um dos representantes de cotistas;

C) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulério cujo contetdo reflita 0 Anexo 39-V

da Instrugdo CVM n° 472, fazendo constar do seu parecer as informacfes complementares que julgar necessérias ou
Uteis a deliberacdo da assembleia geral;

VII. Exercer essas atribui¢es durante a liquidacéo do Fundo; e

VIIl.  Fornecer ao Administrador em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias para o preenchimento
do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar a disposicao do representante dos cotistas,
em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstra¢des financeiras e o
formulério de que trata a alinea “d” do inciso VI acima.

O representante de cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua
funcdo fiscalizadora.

Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador do Fundo no prazo
de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI
acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacdo nos
termos dos artigos 40 e 42 da Instrugcdo CVM n° 472.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aos pedidos de
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informacdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do representante de cotistas podem ser apresentados e lidos na
assembleia geral do Fundo, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres do Administrador nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM n°
472.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.
Da Dissolugédo do Fundo e da Liquidacéo do Fundo

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o valor do patrimdnio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas na
proporcao de suas cotas, apds 0 pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo, observado o disposto na Instrucgao
CVM n° 472, Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidacdo do Fundo obedecerdo as regras da Instrucdo
CVM n° 472 e, no que couber, as regras da Instrugdo CVM n° 555. O Fundo podera amortizar parcialmente as suas
cotas quando ocorrer a venda de ativos para reducdo do seu patriménio ou sua liquidacdo. A amortizagdo parcial das
cotas para reducdo do patrimdénio do Fundo implicara na manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido
da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na proporcéo da diminuicdo do patrimdnio representado
pelo ativo alienado. Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar cdpia do Boletim de
Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do Fundo ao Administrador, comprobatdrios do custo de
aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo
sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso. Maiores informacfes sobre esses temas
podem ser encontradas no artigo 48 e seguintes do Regulamento.

Identificacdo dos 5 principais Fatores de Risco inerentes ao Fundo

1 - Risco Relativos aos Ativos Alvo — descrito na pagina 52 deste Prospecto. 2 - Riscos de alteracdo da legislagdo
aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas — descrito na pagina 48 deste Prospecto. 3 - Riscos relativos ao setor imobiliario —
descrito na pagina 55 deste Prospecto. 4 - Risco relacionados a rentabilidade do Fundo — descrito na pagina 58 deste
Prospecto. 5 - Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario —
descrito na pagina 61 deste Prospecto.

Composigédo da Carteira do Fundo

O Fundo tem por objeto o investimento em Ativos, quais sejam, a) Ativos Alvo; b) a¢Bes, debéntures, bdnus de subscricdo,
seus cupons, direitos, recibos de subscri¢éo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cedulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliérios, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; c) acdes ou cotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI, d) cotas de fundos de investimento em
participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de
investimento em agBes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou ho mercado imobiliério, )
certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401, f) cotas de outros FIl que
tenham como politica de investimento exclusivamente atividades permitidas ao Fundo, g) certificados de recebiveis
imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIl e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta pdblica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; h) letras hipotecérias; i)
letras de crédito imobiliario; e j) letras imobiliarias garantidas.
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Em 31 de julho de 2020, a carteira do Fundo tinha a seguinte composi¢éo:
CARTEIRA

Alocagéo de Investimentos (% de Ativos Receita por Empreendimento

110% Mills
SOLARIS
115% = Imaveis @ AirLiquide
\_ = Fll's
= Renda Fixa symrise &
ambev
Recei r Localizaga Receita por classe
Industria; 12.23%
= MG
= BA
u gp

Construgao Civil;
1%

Tipo de Contrato

Vencimento dos Contratos

63,69%

3631%

000%  000%  000%  000%  000%

= Atipico = Tipico 2020 2021 2022 2023 2024 2025

2026
Fonte: https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=110875&cvm=true
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1. AMBEV
Localizagdo Santa Luzia/MG
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento do Contrato 2025
Area de Terreno 102423 m?
Area Bruta Locavel (ABL] 16120 m?
Aluguel Base Vigente RS 444506

2. MILLS
Localizaco Camagari/BA
Tipo de Contrato Atipico

Vencimento do Contrato 2025

Area de Terreno 36.072 m2
Area Bruta Locavel (ABL) 4415 m2
Aluguel Base Vigente RS 177.876

3. SYMRISE
Localizacao Cotia/SP
Tipo de Contrato Atipico

Vencimento do Contrato 2026

Area de Terreno 14184 m2
Area Bruta Locavel (ABL)  7.538 m?
Aluguel Base Vigente RS 439.167

4 AIR LIQUIDE
Localizagdo Campinas/SP
Tipo de Contrato Atipico

Vencimento do Contrato 2025

Area de Terreno 26.176 m?
Area Bruta Locavel (ABL)  1.999 m?
Aluguel Base Vigente RS 147.665

Fonte: https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=110875&cvm=true
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Reforca-se que a composicédo da carteira do Fundo inserida acima tem como data base o dia 31 de julho de 2020, de
forma que a composicao sera atualizada de tempos em tempos e, no momento do investimento, os dados acima nao
corresponderdo mais a realidade, cabendo aos cotistas, e investidores interessados, 0 acompanhamento e analise dos
informes periddicos e demais informac6es compartilhadas pelo Administrador, nos termos da Instrucdo CVM n°
472 nas plataformas mencionadas no Capitulo 4 do presente Prospecto.

Posicéo Patrimonial, Histérico de Rendimentos e Historico de Negociagdo das Cotas do Fundo

Quantidade de Cotas do Fundo Patriménio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas
(31/07/2020) (31/07/2020) (30/06/2020)
1.892.380 R$ 190.015.972,88 R$ 100,411108

Histérico de Rendimentos (més)

104
070,000 "0, 069 067 063 068 0,65
'-ccn.‘-du_noao..n--o-'--ll--....t]ltq
039
nov/19 dez/19 jan/20 fev/20  mar/20  abr/20  mai/20 jun/20 jul/20
Dividendos Mensal seeeee Média de Dividendos

A RENTABILIDADE PREVISTA E/OU OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Historico das Cotagdes das Cotas e Volume Negociado na B3

As cotas do Fundo comegaram a ser negociadas em mercados organizados em 03 de janeiro de 2020 sob o c6digo
"VVPR11", conforme comunicado ao mercado divulgado em 02 de janeiro de 2020
(https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=74512&cvm=true).

As tabelas a seguir indicam os valores mensais, trimestrais e anuais de negociagcdo méxima, minima e de fechamento.

Cotagdes mensais
Valor de negociagao por cota (em Reais)

Data Max Média Min Fech
Janeiro/20® 119,90 110,11 105,56 109,80
Fevereiro/20 113,90 106,35 103,65 107,00

Margo/20 107,99 91,00 71,05 91,00
Abril/20 99,00 94,33 87,08 94,00
Maio/20 102,87 101,65 89,00 100,98
Junho/20 106,00 104,49 97,00 105,00
Julho/20 106,50 102.98 102,00 103,00

Fonte: [B]®
(1) As cotas do Fundo comecaram a ser negociadas em mercados organizados em 03 de janeiro de 2020.

Cotacoes Trimestrais
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Méx Média Min Fech
Janeiro/20® a Margo/20 106,00 104,49 71,05 91,00
Abril/20 a Julho/20 119,90 91,00 87,08 105,00
Junho/20 a Julho/20 106,50 102.98 102,00 103,00

Fonte: [B]?
(1) As cotas do Fundo comegaram a ser negociadas em mercados organizados em 03 de janeiro de 2020.
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Cotagbes Anuais
Valor de negociacao por cota (em Reais)
Data Max Média Min Fech

Janeiro/20® a Julho/20 119,90 108,22 71,05 103,00
Fonte: [B]?
(1) As cotas da 12 emissdo do Fundo comegaram a ser negociadas no mercado de bolsa da B3 em 03 de janeiro de 2020.

A 22 Emissédo de Cotas do Fundo ocorreu entre 12 de fevereiro de 2020 e 23 de marco de 2020.

O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 15° (décimo
quinto) dia atil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagédo
serd pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinagio dada
pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor, desde que respeitados 0s
limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo acima os cotistas que tiverem inscritos no registro de cotistas no
fechamento do 5° (quinto) dia util anterior a data de distribuicdo do rendimento, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas. As negociacdes de Cotas “ex-direitos” ocorrem a partir do final do
prazo previsto neste parégrafo.

Declaracéo de Inadequacéo

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco e, assim, 0s
cotistas que pretendam investir nas cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a
volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das cotas e & oscilacdo de suas cota¢Ges em bolsa, e, portanto,
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em
cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de
investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricao de cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
26 e 27 da Instrucdo CVM n° 494/11. O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario
representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobiliarios

integrantes da carteira do Fundo.

Admissdo a Negociagdo das Cotas do Fundo em Bolsa de Valores

O inicio da negociagéo das cotas do Fundo no mercado secundario de bolsa administrado e operacionalizado pela B3
foi em 03 de janeiro de 2020.

As Cotas do Fundo poderdo ser negociadas no mercado secundario com investidores em geral, a partir da apresentacéo

do presente Prospecto, conforme permissdo prevista no §2° do art. 15 da Instrugdo CVM n° 476.
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3.

REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos o
Fundo e seus Cotistas. As informacGes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste
Prospecto, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus proprios assessores juridicos a respeito das
regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

I. Tributag&o aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessdo ou
repactuacdo das Novas Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em
tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta) dias
(prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de
valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IOF/Cambio

As operac@es de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros e
de capitais, incluindo investimentos em Novas Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as opera¢des de cAmbio realizadas para remessa
de juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Cémbio.

Em qualquer caso, Poder Executivo est4 autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cémbio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomaréa por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e
(ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienagdo, o
resgate e a amortizagdo de Novas Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Novas Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento), independentemente de tratar-se de
beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuracdo do ganho podera variar em funcéo da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica) e/ou em
funcdo da alienacéo realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas
ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional ou
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ajuste em declaragdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real,
presumido ou arbitrado seréd considerado antecipagao, podendo ser deduzido do IRPJ apurado. O rendimento também
devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por
cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo -
financeiras, corresponde a 9% (nove por cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos
auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicéo
ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicBes pela
sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribuicdes
PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencédo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre 0s
ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcéo nédo
organizado com intermediac&o.

O Caotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficaréo
isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse Cotista seja titular de
cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a
negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DO FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTAO ATENDIDAS PARA
FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA
NA FONTE E NA DECLARAGCAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.

(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessdo ou alienagdo, amortizacao e resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse
tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdigdo com tributagéo
favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n°
4.373/14. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado
de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico. Para maiores
informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se jurisdi¢do com tributacdo favorecida para fins da legislagdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢des que ndo tributem a renda ou
capital, ou que o fazem a aliquota méaxima inferior a 20% (vinte por cento), assim como o pais ou dependéncia com
tributacdo favorecida aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagoes relativas a composicéo societéaria de
pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao
residentes.

A lista de paises e jurisdi¢fes cuja tributagdo é classificada como favorecida consta da Instru¢cdo Normativa da Receita
Federal do Brasil n°® 1.037/10.
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A Lein® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicacéo
das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal de um pais que
(i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento); (ii) conceda vantagem de
natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacéo de atividade econdmica substantiva
no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia;
(iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu
territorio; e (iv) ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicdo societéria, titularidade de bens ou direitos
ou as operacdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das regras de pregos
de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicacdo do conceito para
outras questGes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais acerca dos
impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Il. Tributacdo aplicavel ao Fundo
A) 1OF/Titulos

Atualmente, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, sendo
possivel a sua majoragdo pelo Poder Executivo a qualquer tempo até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos
por cento) ao dia.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo nédo estardo sujeitos
ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo € no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item “Destinacdo de
Recursos” acima, 0 Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que ndo estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplica¢cdes nos seguintes ativos imobiliarios: (i) letras
hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com 0s demais
requisitos previstos para a isencao aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda varidvel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos & incidéncia do IR de acordo com
as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo podera
ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢do de rendimentos aos seus Cotistas.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo tributados
pelo IR & aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de
Consulta Cosit n° 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operac¢8es acima ndo prejudica o direito do Administrador e/ou do Gestor de tomar as
medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a

devolugdo ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.
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C) Outras consideracGes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Novas Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS e
COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa sob
seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa
juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos 88§ 1° e 2° do artigo 243 da
Lei n° 6.404/76.
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DIVULGACAO DE INFORMACOES RELATIVAS AO FUNDO
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DIVULGACAO DE INFORMACOES RELATIVAS AO FUNDO

As informac0es periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pelo Administrador aos Cotistas na forma e
periodicidade descritas no Capitulo VII da Instru¢cdo CVM n° 472,

Considera-se relevante, para os efeitos do Fundo, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou do
Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotacdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

(i) na deciséo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

(iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular Cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados.

Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos fatos relevantes.

O Administrador prestara aos Cotistas, a0 mercado em geral, 8 CVM e a entidade administradora de mercado em que
as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes exigidas pela Instrucdo CVM n° 472, O
Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada. A divulgagdo de informacdes referidas sera feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel ao Cotista em sua sede. O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no paragrafo
anterior, enviar as informacgdes referidas nesta secdo a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores. O envio de informagdes por meio
eletrdnico dependerd de autorizagdo do Cotista. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrdnico previamente indicado,
isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda,
da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de enderego eletronico desatualizado.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo serdo divulgados, com destaque, na pagina da rede
mundial de computadores do Administrador, bem como na pagina da CVM e da B3 na rede mundial de computadores,
de modo a garantir aos Investidores amplo acesso as informacgdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir as Cotas, conforme abaixo:

0] Administrador: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria, em seguida clicar
em Pesquisar na categoria “ Fundos de Investimentos com Instrugdes CVM Especificas” e buscar pelo nome do
Fundo;

(i) CVM: www.cvm.gov.br - na pagina principal, clicar na op¢do “Fundos de Investimento” em “Informagdes de
Regulados”, clicar em “Consulta a Informa¢Bes de Fundos”, em seguida escolher “Fundos de Investimento
Registrados” e depois digitar “Fundo de Investimento Imobilidrio - V2 Properties” e clicar em “Fundo de
Investimento Imobiliario - V2 Properties” e depois em “Fundos.NET (Clique aqui)”, organizar os documentos por
“Categoria” e, por fim, localizar o documento pretendido;

(iii) B3: http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/fiis-listados/ - neste website, localizar e clicar em “FDO INV IMOB — V2 PROPERTIES”, clicar
em “InformacBes Relevantes”, e, depois, clicar em “Todos os documentos” e por fim localizar o documento
pretendido.

(iv) Site do Fundo: http://v2properties.com.br/ - neste website, clicar em “Informacfes aos Investidores”, e,
depois, clicar em “Fatos Relevantes” ou em “Comunicados ao Mercado”, conforme o caso, e por fim localizar o
documento pretendido.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria
situacéo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagoes
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de
investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais 0 Fundo e os investidores
estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacBes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sisttmico, condicGes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que O
Administrador, o Gestor e 0 Consultor Especializado mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
ndo ha garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo 0s Unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao
sejam atualmente de conhecimento do Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado ou que sejam julgados
de pequena relevancia neste momento.

Riscos de mercado
Fatores macroecondmicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cbes econémicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢fes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducéo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito,
reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das
Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinérios ou situacfes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢6es nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que
poderé ocasionar a perda, pelos respectivos Catistas, do valor de principal de suas aplicaces.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo

atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que

se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilaces
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frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo
do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de
ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda
ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Né&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das Cotas,
o0s demais Cotistas do Fundo, o Administrador, o Gestor, o Consultor Especializado, qualquer multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano
ou prejuizo resultante de tais eventos.

Demais riscos macroecondémicos

O Fundo estaré sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:
« demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;

«  competitividade do setor imobiliario;

»  regulamentacéo do setor imobiliario; e

+ tributagdo relacionada ao setor imobiliario.

Riscos relacionados a Pandemia do COVID-19

Eventos geopoliticos e outros, como guerra, terrorismo, incerteza econdmica, disputas comerciais, crises de saude
publica e eventos geopoliticos relacionados, levaram a e no futuro perturbagdes nas economias e mercados dos EUA e
do mundo, que pode aumentar a volatilidade no mercado financeiro e ter efeitos adversos diretos ou indiretos
significativos sobre o fundo e seus investimentos. As perturbac¢fes do mercado podem fazer com que um fundo perca
dinheiro, experimente resgates significativos e encontre dificuldades operacionais. Embora varias classes de ativos
possam ser afetadas por uma interrupgdo no mercado, a duragdo e os efeitos podem ndo ser os mesmos para todos 0s
tipos de ativos.

Eventos recentes de interrup¢do do mercado incluem a propagacéo do “coronavirus” (COVID-19) tanto em nosso Pais
€como nas searas internacionais, e a consequente decretacdo de estado de calamidade publica pelo Governo Federal
trouxe instabilidade ao cenéario macroecondmico e as ofertas publicas de valores mobiliarios em andamento,
observando-se uma maior volatilidade na formacdo de preco de valores mobiliarios, bem como uma deterioragdo
significativa na marcagdo a mercado de tais ativos. Neste momento, ainda é incerto quais serdo os impactos da
pandemia do COVID-19 e os seus reflexos nas economias global e brasileira, sendo certo que tal acontecimento
podera causar um efeito adverso relevante no nivel de atividade econdmica brasileira, bem como nas perspectivas de
desempenho do Fundo. Adicionalmente, o Prospecto contém, na presente data, informac8es acerca do Fundo, que ndo
consideram e ndo refletem os potenciais impactos relacionados a pandemia do COVID-19, haja vista a impossibilidade
de prever tais impactos de forma precisa nas atividades e resultados do Fundo.

Riscos institucionais.

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo,
sua situacao financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;
flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade
social e politica; alteragdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer
no brasil ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos dos Ativos Alvo
podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
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impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
Risco de crédito.

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como o0s
respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a
Carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compem os Ativos em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicGes
financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢fes econdmicas, legais e politicas
gue possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e
liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagao negativa dos Ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores dos lastros que compfem os Ativos, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez.

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades de
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forca
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipédtese
alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliério ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas
no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipoteses em que o
resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquida¢do do Fundo.

Risco de mercado das Cotas do Fundo.

Pode haver alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negocia¢do no mercado secundario no curto prazo,
podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado
secundario no curto prazo.

Risco da Marcacéo a Mercado.

Os Ativos Financeiros de investimento pelo Fundo podem ser aplicagbes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado secundério e o célculo de seu valor de face
para os fins da contabilidade do Fundo € realizado via marcagdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacao a
mercado dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo visando o célculo do patriménio liquido deste, pode causar
oscilagBes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo
pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de
preco, o que pode impactar negativamente na negociacéo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos tributarios.

A Lei n° 9.779/99 estabelece que os FII sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i)
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distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliqguem
recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas. Caso o Fundo aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que tenha como incorporador, construtor
ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. Ainda de acordo
com a Lei n® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos
sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico,
inciso Il, da Lei n°® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s
rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no
ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscri¢do por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os
rendimentos das aplica¢Oes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n°® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada
para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagdo tributaria vigente.

Riscos de alteracBes nas préaticas contabeis.

As préticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo das operacoes e para a elaboracéo das demonstragdes financeiras
dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicdes previstas na Instru¢do CVM n° 516, de 29 de dezembro
de 2011, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 516”). Com a edi¢do da Lei n® 11.638/07, que alterou a Lei das
Sociedades por Acgdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientacOes e interpretacfes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacgéo da
legislagdo brasileira aos padrfes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobilidrios. A Instrugdo CVM n° 516 comecgou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidacdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario
editados nos Ultimos 4 (quatro) anos. Referida instru¢cdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas
contabeis emitidas pelo CPC, que séo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o0 CPC tem se
dedicado a realizar revisbes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfei¢oa-los.
Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem
a ser adotados para a contabilizacdo das operacOes e para a elaboracdo das demonstrac6es financeiras dos fundos de
investimento imobiliério, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco de alteracéo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas.

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis

tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no

Brasil, estd sujeita a alteracBes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos

reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracbes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos

poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condic¢Ges para distribuicdo de rendimentos e

para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para 0 exterior.
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Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe
0 risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacgdo de isencbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente
de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria
vigente. A parte da legislago tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos
do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracfes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condi¢fes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico.

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades
contratuais e na legislacdo em vigor €, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, poderd haver perdas por parte dos
Cotistas

Risco de decisBes judiciais desfavoraveis.

O Fundo poderé ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco de desempenho passado.

Ao analisar quaisquer informag6es fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em
que o Administrador tenha de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alterac6es do Regulamento.

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por
deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar 0 modo de operagdo do Fundo e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacgéo deste.

No caso de dissolucéo ou liquidacdo do Fundo, o patrimdnio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢édo

de suas Cotas, apés a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No

caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos

Cotistas na proporcdo da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser

afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de

precos, cotacBes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
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Cotistas.
Risco de mercado relativo aos Ativos

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar
ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos.
Além disso, poderd haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da
remuneragdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alterages de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do
valor dos Ativos que componham a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente.
Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a alienar os Ativos Alvo ou liquidar os Ativos Financeiros a pregos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Riscos de prazo.

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da
Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das
Cotas no mercado secundario.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo.

O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira
englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento dos locatarios/arrendatarios/superficiarios dos Ativos Alvo em
questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario.

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntério da carteia do Fundo, a CVM
podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral para
decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo,
ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos
itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo h4 como garantir que o pre¢o de venda dos Ativos sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa.

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, o Administrador convocara os Cotistas para
que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de
realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao.

N&o ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, poderd ocorrer
situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipdtese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritérios.
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Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios.

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizacao e dos pagamentos a serem realizados pelos locatarios/arrendatarios/superficiarios dos Ativos
Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos
Cotistas, 0 que poder afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco operacional.

Os Ativos Alvo e Aplicagcdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

Risco decorrente da aquisicao de ativos em potencial conflito de interesse.

O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre 0 Fundo e o Gestor, entre 0 Fundo e o Consultor Especializado ou entre o Fundo e determinado Cotista que
dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, bem como de opera¢gdes com potencial conflito de
interesse para as quais o0 Fundo j& esté4 autorizado a realizar. N&o é possivel assegurar que tais operacdes, se e quando
realizadas, ndo poderdo afetar negativamente os resultados do Fundo.

Risco de governanca.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor e/fou o Consultor
Especializado; (b) os sdcios, diretores e funciondrios do Administrador e/ou do Gestor e/ou do Consultor
Especializado; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor e/ou ao Consultor Especializado, seus socios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionérios; e (e) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente & Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou
guando todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°
6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instru¢cdo CVM n° 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos
as pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que
sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é
possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de qudrum de instalacdo
(quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissoes.

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do

Fundo em eventuais emissGes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso

ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este

poderé sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na
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eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participa¢do no capital do
Fundo diluida.

Risco de restricdo na negociagao.

Alguns dos Ativos Financeiros que podem vir a compor a carteira do Fundo, incluindo titulos pablicos, podem estar
sujeitos a restricdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas restricdes
podem estar relacionadas ao volume de operaces, na participacdo nas operagdes e nas flutuagGes maximas de preco,
dentre outros. Em situacBes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢bes para negociacdo dos ativos da
carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado ou do Custodiante.

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor ou o Consultor Especializado poderdo sofrer pedido de faléncia ou decretacéo
de recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou 0 Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou
liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas funcdes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicio ndo acontega, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos do uso de derivativos.

Os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pés-fixadas, contendo
condigdes distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos poderd acarretar
oscilacBes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo
fossem utilizados. A contratagdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do
Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas do Fundo. A contratacdo de operacdes com derivativos
poderé resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos relativos aos Ativos Alvo e risco de ndo realizagédo dos investimentos.

O Fundo nédo possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”, de
politica de investimento ampla. O Gestor e o Consultor Especializado poderdo néo encontrar ativos atrativos dentro do
perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos pelo Fundo, este podera
adquirir um namero restrito de Ativos, 0 que poderd gerar concentracdo da carteira. Ndo ha garantias de que os
investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a
satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo
realizacdo destes investimentos. A ndo realizacdo de investimentos ou a realizagdo desses investimentos em valor
inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administracdo, podera
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Risco Relativos aos Ativos Alvo.

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Alvo, sem qualquer restricdo a setores da
economia. Além disso, o Fundo ndo tem Ativos Alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que
alocard seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou
junto aos 6rgéos de registro competentes.

Adicionalmente, caso o Fundo realize aplicacbes em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos,
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dentre os quais destacamos (tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos prospectos):

Riscos relativos a inexisténcia de Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros que se enquadrem na Politica de Investimento
do Fundo

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo e/ou de Ativos Financeiros suficientes ou em condicdes
aceitaveis, a critério do Administrador, que atendam, no momento da aquisicédo, a Politica de Investimento, de modo
gue o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos
Alvo e/ou de Ativos Financeiros. A auséncia de Ativos Alvo e/ou de Ativos Financeiros elegiveis para aquisicdo pelo
Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos
Alvo e/ou de Ativos Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas, ou ainda, implicar a amortizacéo de
principal antecipada das cotas, orientada pelo Gestor ao Administrador.

Riscos tributarios

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRIs, LCls e LHs, bem como ganhos de capital na sua alienacdo, conforme previsto no artigo 55 da
Instrugdo Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015. Alteragfes futuras na legislacdo tributaria poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs, das LCls e das LHs para os seus detentores. Por for¢a da Lei n°
12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRIs, das LClIs e das LHs auferidos pelos Flls que
atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislacdo
tributéria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRISs, as LCls e as LHSs, ou ainda a cria¢do de novos tributos aplicaveis aos CRIs, as LClIs e as LHs,
poderdo afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora
emissora destes CRI deverd resgatd-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderé ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciéria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com
0 Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a
emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipoOtese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com
relacdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos Financeiros
Os Ativos Financeiros poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo

extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagcdo aos limites de
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concentracdo caso a carteira do Fundo venha a ser composta preponderantemente de Ativos Financeiros. Nesta
hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos Ativos Financeiros que estejam de acordo
com a Politica de Investimentos. Desse modo, 0 Gestor podera ndo conseguir reinvestir 0s recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor ou pelo Consultor
Especializado, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracgao, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢fes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos
recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderéo sofrer perdas financeiras no que tange a
ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem
como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigac6es decorrentes dos CRI depende do
pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora
contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizacdo
monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O
patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobriga¢do da
companhia securitizadora. Assim, 0 recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos
montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em
funcdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do
patriménio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Risco relativo a desvalorizagéo ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienacdo fiduciaria sobre imdveis. A
desvalorizacdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia poderd afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

Risco de execucéo das garantias eventualmente atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao
das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operacdo e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imdveis na composicao da carteira, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um processo de
execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que
deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em
favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacfes financeiras atreladas a tais CRI. Desta forma,
uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo.
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Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo, a propriedade das Cotas nao
confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos 0s
ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Nao existéncia de garantia de eliminacéo de riscos.

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo
sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias
do Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminagcdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais 0s Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o sistema
de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacGes assumidas pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

Risco de crédito dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo.

Os Ativos Financeiros que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou
devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetem as condigBes financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como altera¢cdes nas condicBes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcdo da qualidade dos
créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patrimdnio do Fundo e das Cotas.

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo podera adquirir valores mobiliarios com retorno atrelado a exploragéo de imoveis e podera deter iméveis ou
direitos relativos a iméveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis
que venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operagdes de securitizacdo imobiliéria
relacionada aos CRIs ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCls e LHs pode aumentar ou diminuir de acordo
com as flutuagtes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais iméveis, os ganhos do Fundo
decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Financeiros poderdo
ser adversamente afetados, bem como o preco de negociagcdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser
adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos iméveis pode implicar queda no valor de sua locacdo ou a
reposicao de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o
retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo. Além disso, como os recursos do Fundo serdo
primordialmente destinados a aquisicdo de imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da
regido onde estdo localizados os imoveis que serdo objeto de locagdo/arrendamento/cessdo de superficie e gerardo
receita ao Fundo. A anélise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos
imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Riscos relativos ao setor imobiliario.

O Fundo possui iméveis em seu patriménio ou podera adquirir novos iméveis ou valores mobiliarios com retorno
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atrelado a exploracdo de imdveis e podera se tornar titular de outros ativos em razdo da execucdo das garantias ou
liquidacdo dos demais ativos integrantes da carteira do Fundo. Os Ativos Alvo e eventualmente os valores mobiliarios
com retorno ou garantias atrelados a imdveis estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os
rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagio do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, nfo se limitando a,
fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios
gue impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e,
consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que
impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o0
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servicos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacao
(desapropriacéo) do(s) empreendimento(s) em que 0 pagamento compensatorio ndo reflita o 4gio e/ou a apreciagéo
historica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de
construcdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos ao imdvel investido; (x)
flutuacdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos
contratos de locacdo dos imoveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (Xii) risco de ndo contratagdo
de seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a
possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e 0 ndo
aperfeicoamento das mesmas.

Risco de regularidade dos iméveis

O resultado da exploragdo de empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham
obtido todas as licengas aplicveis podem estar diretamente vinculados aos imdveis ou Ativos Financeiros investidos
pelo Fundo. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengcdo da
regularizacéo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar prejuizos aos titulos ou veiculos investidos
pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis investidos pelo Fundo, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice exigida, bem como as indenizacOes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo
do dano sofrido, observadas as condi¢Bes gerais das apélices. Na hip6tese de os valores pagos pela seguradora ndo
serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que 0s cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, pandemias, guerras e/ou revoluces civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas.
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Risco de desapropriacéo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os Ativos Alvo e imdveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo
Fundo poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico
sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras restricbes ao(s) imovel(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais
como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcgdo e ou criagdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de Ativos Alvo investidos pelo Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcao
e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e
aumento dos custos dos projetos. Ndo h& garantias de pleno cumprimento de prazos, 0 que pode ocasionar uma
diminuic&o nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia

A prospeccdo de locatérios, arrendatarios, superficiarios, ou adquirentes do(s) empreendimento(s) imobiliario(s)
integrantes da carteira do Fundo ou atrelados a titulos nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente pode
ndo ser bem sucedida, o que podera reduzir a rentabilidade ou o valor do respectivo titulo e, consequentemente, do
Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacéo,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de
taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais séo atribuidos
aos locatarios/arrendatarios/superficiarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e,
consequentemente do Fundo.

Risco de desvalorizagéo dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e
longo prazo, das regifes onde estardo localizados os imdveis que compde ou compordo a carteira do Fundo ou o lastro
ou as garantias dos titulos objeto de investimento pelo Fundo. A anélise do potencial econdmico da regido deve se
circunscrever ndo somente ao potencial econdbmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido,
com impacto direto sobre o valor do imével vinculado ao investimento do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior

Os rendimentos dos Ativos Alvo ou de valores mobiliarios do Fundo vinculados a exploragdo de iméveis estdo
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntérios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situacBes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao
Fundo e aos Caotistas.

Risco de exposicéo associados a locacao/arrendamento/cessdo de superficie de iméveis
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A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imoveis em
certas regides, a demanda por locacdes/arrendamentos/cessfes de superficies dos imdveis e o grau de interesse de
locatarios/arrendatarios/superficiarios e potenciais compradores dos ativos do Fundo, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes
de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente da
esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de
alienacao dos Ativos que integram o seu patrimonio. Além disso, os bens imoveis detidos direta ou indiretamente pelo
Fundo podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de
espaco em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcéo de tributos e tarifas publicas e (ii)
da interrupcéo ou prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.
Nestes casos, 0 Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigéo financeira e as Cotas poderao ter sua
rentabilidade reduzida.

Risco de revisao ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento ou cesséo de superficie

A superficie dos Ativos Alvo serd cedida ou os Ativos Alvo serdo alugados ou arrendados cujos rendimentos
decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos ou prego da superficie seré a principal fonte de remuneragdo do
Fundo. Referidos contratos de locacdo/arrendamento/cessdo de superficie poderdo ser rescindidos ou revisados, o que
poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que séo distribuidos pelo Fundo aos seus Cotistas.

Risco relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario pode ser considerado uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependerd do resultado dos
Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos Ativos que compordo a carteira do Fundo.
No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependerd preponderantemente das receitas provenientes de locacdo/arrendamento/cessdo de superficie de Ativos
Alvo objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos Alvo, ou
demora na execugdo de eventuais garantias constituidas nas operagOes imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo,
podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a
rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia
de garantias atreladas aos mesmaos.

Risco relacionado a aquisicdo de imoveis

O Fundo detém imdveis ou direitos relativos a imoveis, assim como poderd deter participacdo e sociedades
imobiliérias, em decorréncia da realizacdo de garantias ou dagdo em pagamento dos Ativos. E 0s investimentos no
mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando
adversamente o preco dos imoveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias
incorridos anteriormente a aquisicdo do imoével, ainda que em dacdo em pagamento. Podem existir também
guestionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imoveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a
titularidade dos iméveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise (due
diligence) realizado pelo Fundo nos iméveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢@es que o Fundo
possa vir a receber dos alienantes, podem néo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais
contingéncias que surjam apds a efetiva aquisi¢do do respectivo imével. Por esta razdo, considerando esta limitagdo do
escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem recair sobre o préprio
imdvel, ou ainda pendéncias de regularidade do imoével que ndo tenham sido identificados ou sanados, 0 que poderia
(a) acarretar énus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imével; (b) implicar
eventuais restricdes ou vedacGes de utilizacdo e exploragdo do imdvel pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes
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guanto a legitimidade da aquisicao do imével pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra
credores e/ou fraude a execucao, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Risco de exposicéo associados a locacio/arrendamento/cessao de superficie e venda de iméveis

Os bens iméveis do Fundo podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliario local ou regional, tais como o
excesso de oferta de espaco para imdveis residenciais, escritorios, shopping centers, galpdes e centros de distribuicao
em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da
interrupcéo ou prestacéo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, 0 Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigéo financeira e as Cotas poderao ter sua
rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condic¢Bes econdmicas nos locais onde estdo localizados os iméveis

CondicGes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locacdo/arrendamento/cesséo de
superficie ou venda de bens iméveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se esse cenario
prejudicar os Ativos Alvo ou o fluxo de amortizagdo dos CRI ou demais papéis detidos pelo Fundo, os ativos objeto
da carteira do Fundo podem néo gerar a receita esperada pelo Administrador e a rentabilidade das Cotas podera ser
prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos objeto da carteira do Fundo esta sujeito a variacdes em funcdo das
condi¢des econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteragdo nessas condi¢des pode causar uma diminuicao
significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos ativos imobiliarios objeto da carteira
do Fundo podera impactar de forma negativa a situacéo financeira do Fundo, bem como a remuneracdo das Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos Ativos Alvo ou de imdveis
cuja exploracdo esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar
as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em &reas proximas as que se situam o0s imoveis
podera impactar a capacidade de alienar, locar, arrendar, ceder a superficie ou de renovar a locagdo de espagos dos
imdveis em condicgdes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos Ativos Alvo ou
dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade e o valor
das suas Cotas.

Risco de sujei¢do dos imdveis a condigdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei de Locagdo, que, em algumas situacfes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a a¢do renovatéria, sendo que para a proposicao desta acao é
necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou 0s
contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou
superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta
com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em
vigor.

Nesse sentido, as agBes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco
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ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agéo renovatdria,
conseguir permanecer no imaével; e (ii) na agdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locacdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém
seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretagdo e decisdo do Poder Judiciario,
sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatéarios dos imoveis.

Risco de Outras Restrigdes de Utilizagdo do Imovel pelo Poder Publico

Outras restrices aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser
dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcgao e
ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploracdo de tais
imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploracéo,
hip6tese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagfes, tempestades ou terremotos, pode causar
danos aos Ativos Alvo ou aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
venham a integrar a carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. N&o se pode garantir que o valor dos seguros contratados para 0s imoveis sera suficiente para
protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apolices,
tais como atos de terrorismo, pandemias, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que
for proprietério ou titular de direitos sobre tais imdveis o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que poderd ocasionar efeitos adversos na
condi¢do financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razdo de
seguro poderdo ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociagéo das Cotas.

Risco de contingéncias ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em imdveis ou Ativos Financeiros que estéo vinculados, direta
ou indiretamente, a imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniérias
(indenizages e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer,
como exemplo vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de
uso da rede publica, acarretando, assim, na perda de substancia econémica de imoveis situados nas proximidades das
areas atingidas por estes eventos. As opera¢des dos locatarios/arrendatarios/superficiarios do(s) empreendimento(s)
imobiliéario(s) construido(s) no(s) imével(is) poderdo causar impactos ambientais nas regiGes em que este(s) se
localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imdvel(is) perante o mercado poderd ser negativamente afetado e os
locatarios/arrendatarios/superficiarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imovel(is)
poderdo estar sujeitos a sangdes administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar
0s danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em

desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para 0s Ativos Alvo ou para os imdveis

vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer
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fiscalizacdo pelos érgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracao
publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construcdo; (iii) a negativa de expedigdo da licenca de funcionamento;
(iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos Shoppings, podendo ainda,
culminar na obrigacao do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades
e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacdo das Cotas.

Risco de ndo renovagdo de licengas necessarias ao funcionamento dos iméveis e relacionados a regularidade de
Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s imoveis e para os titulos do Fundo a ele
vinculados, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos drgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacdo da construcao; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa
da contratagdo ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as &reas ndo regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e 0s
resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtengéo ou ndo renovacdo de tais licengas pode resultar na aplicagdo de penalidades que variam, a
depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos
respectivos imdveis.

Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge os Ativos Alvo ou os valores mobiliarios vinculados a esses iméveis
pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas Cotas.

Risco de Atrasos e/ou hdo Conclusao das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios, seja por fatores
climéticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o
prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo, parcelas do preco ou repasses de financiamento e
consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor
dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais
gue causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos
imobiliérios. Tais hip6teses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Riscos de despesas extraordinarias.

O Fundo esta sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranca de valores ou
execucdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos do Fundo mantidos na
Reserva de Contingéncia ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Cobranca dos Ativos Alvo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital
Investido.

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do proprio Fundo

e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser

suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas
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reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das
Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao
Fundo para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte
acima referido e da assuncéo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba
de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Consultor Especializado, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
adocdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar
0S recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital.

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, 0 que acarretara a
necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas
poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. N&o ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas
podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apés a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco Regulatdrio

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis
tributérias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 0rgdos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracfes das politicas monetéria e cambial. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condicGes para distribuicdo de rendimentos e
para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para 0 exterior.
Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco de ndo atendimento das condigdes impostas para a isencdo tributaria

Nos termos da Lei 9.779, para que um FII seja isento de tributacdo, é necessario que (i) distribua pelo menos 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo aplique recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
Fundo. Caso tais condi¢Bes ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins
fiscais, sendo que nesta hipotese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo
COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez sujeitam-se & incidéncia do
IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas aplicacfes efetuadas pelo Fundo em

LHs, LCls, desde que o Fundo atenda as exigéncias legais aplicaveis.
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Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario.

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas.
Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo
alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagao
das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco relativo a Substituicdo do Gestor e do Consultor Especializado.

A substituicdo do Gestor e do Consultor Especializado pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servigos
prestados pelo Gestor e pelo Consultor Especializado, e de suas equipes especializadas, para originacéao, estruturacéo,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos Ativos. Assim, a eventual
substituicdo do Gestor e do Consultor Especializado poderéa afetar a capacidade do Fundo de geracéo de resultado.

Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento.

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, poderd prestar servigos de
gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
imdveis. Desta forma, no d&mbito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o
Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢éo de tais ativos.

Risco Decorrente da Prestacdo dos Servigos de Consultoria Imaobilidria para Outros Fundos de Investimento.

O Consultor Especializado, responsavel pela consultoria imobilidria dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
poderéd prestar servicos de consultoria imobiliaria para outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em imoveis. Desta forma, no &mbito de sua atuacdo na qualidade consultor especializado do Fundo e de
tais fundos de investimento, é possivel que o Consultor Especializado acabe por decidir recomendar determinados
ativos para outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
recomendados ao Fundo, de modo que ndo € possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na
recomendacéo de tais ativos.

Informacdes contidas neste Prospecto.

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem
riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacGes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas
em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o
mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas
de mercado, informac®es publicas e publicagdes do setor.

Né&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e
os Cotistas.

Demais riscos.
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O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador, do Gestor e do Consultor Especializado, tais como moratdria, guerras, pandemias, revolucoes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracdo na politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta se¢do.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO
FUNDO.

64



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

65



6.

DA SITUACAO FINANCEIRA DO FUNDO
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DA SITUACAO FINANCEIRA DO FUNDO
Demonstrac6es Financeiras

As informacdes referentes a situacdo financeira do Fundo, as demonstragdes financeiras (quando houver), os informes
mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM n° 472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto,
e se encontram disponiveis para consulta no seguinte website:

(i) COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS:

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informac6es Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”,
clicar em “Consulta a Informacgdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por
“Fundo de Investimento Imobiliario - V2 Properties”, acessar “Fundo de Investimento Imobiliario - V2 Properties”,
clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar as “Demonstracdes Financeiras” (quando houver), o respectivo “Informe
Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual” (quando houver));

(i) Administrador:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria, em seguida clicar em Pesquisar na categoria “
Fundos de Investimentos com Instrugdes CVM Especificas” e buscar pelo nome do Fundo;

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 43 DESTE
PROSPECTO, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
COM RELAGAO AO INVESTIMENTO NAS COTAS.
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DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO CONSULTOR ESPECIALIZADO
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DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO CONSULTOR ESPECIALIZADO

Breve descricdo do Administrador

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral pelo Banco BTG
Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestacdo de servicos de Administracdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos
para terceiros.

A BTG PSF administra R$ 174,58 bilhdes (dados Anbima, junho/2020,) e ocupa posi¢do entre 0s maiores
administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 2233 fundos dentre Fundos de Investimento
Multimercado, Fundos de Investimento em AcgOes, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobiliarios, Fundos de
Investimento em Direitos Creditorios e Fundos de Investimento em Participacdes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente R$ 32,2 bilhdes e
79 fundos sob Administragdo, detendo 22% do total do mercado, considerando os dados disponiveis em junho de
2020. A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da
sua equipe de funcionarios, de alta qualificacdo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos customizados as
demandas dos clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracdo de fundos:

Grupo BTG: total interagdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da América Latina;
Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a dia;

Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificagdo técnica e académica;

Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia;

Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas necessidades dos clientes;

Pooow

Declaracdes do Administrador

O Administrador declara, nos termos do art. 56, caput e 88 1° e 5°, da Instrucdo CVM n° 400, que (i) este Prospecto
contém as informagBes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, das Cotas, do Fundo, suas
atividades, situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacGes
relevantes, bem como que este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (ii) as informacoes
prestadas e contidas neste Prospecto sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito do investimento no Fundo, se responsabilizando pela veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a
distribuicdo; e (iii) as informagbes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive aquelas
eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo, sdo suficientes, permitindo aos Investidores a
tomada de decisdo fundamentada a respeito do investimento no Fundo.

Assuncdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas de natureza
econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de resultados futuros ou
desempenho do Fundo. Os potenciais Investidores deverdo conduzir suas proprias investigacdes acerca de eventuais
tendéncias ou previsGes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungdes em
que se baseiam as discussfes dessas tendéncias e previsdes.
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Breve descricédo do Gestor e do Consultor Imobiliario

Nossa histéria comegou em 2011, gerindo recursos de um Unico investidor. Depois de uma bem-sucedida estratégia,
passamos a gerir nosso proprio capital e de terceiros sob as mesmas condicoes, como gestora fiscalizada pela CVM.

IMOBILIARIO AGOES PRIVATE EQUITY RELAGOES JURIDICO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIDORES COMPLIANCE

JOAO FERNANDO

SAMMARONE RENATO WIDMER VITOR CORREA SLAVIK MERKOULOFF DANILO HANNUN
CHRISTIANO DE F.
MOREIRA RISCO
OPERACOES CONTROLADORIA

LUIZ FELIPE DE

CASTRO

MARCELO SERTORI RENATA DORO

WELLINGTON

HONORIO

BRUNO SAHATDJIAN ROSANGELA OLIVEIRA

FRANCINE LIMA

Fonte: http://v2properties.com.br/o-fundo/#quemsomos

PROCESSO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
SLAVIK LUIZ CASTRO
MERKOULOFF
ANALISE PROJETOS,
INQUILINO, IMOVEIS,
CREDITO ENGENHARIA
EJETRF}BEZR? VIABILIDADE
FINANCEIRA
DANILO LEGAL
HANNUN CHRISTIANO
MOREIRA
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Desde 2011, a V2 acumula experiéncia em transa¢des imobiliérias,
gerindo, desenvolvendo e desinvestindo de propriedades imobiliarias,
100% na modalidade built-to-suit.

symrise 3

always inspiring more...

Fonte: V2 Investimentos | Ago. 2020
Biografias dos profissionais do Gestor:

Vitor Grinpeter Correa, CFA | S6cio Fundador | Desde 2011

Comecou sua carreira na Delos Investimentos em 2007. No ano de 2008 ingressou ho grupo Amaro Participacdes, onde
foi gestor de renda fixa local e responsavel pela alocacdo em fundos de terceiros. Foi sécio-fundador da gestora Arbela
Investimentos em 2009 e permaneceu até 2011. Vitor € bacharel em engenharia de producgdo pela Escola Politécnica da
Universidade de Séo Paulo (POLI-USP).

Renata Doro Ramalho de Oliveira | Controladoria | Desde 2012

Comecou sua carreira na Telefénica (antiga Telesp) em 1996. Trabalhou de 1998 a 2012 na SC&C - Sociedade
Comercial e Construtora como Coordenadora Financeira e Administrativa. Renata é formada em gestdo financeira pela
Universidade Anhembi Morumbi.

Christiano de Figueiredo Moreira, MRICS | Novos Negdcios | Desde 2013

Comecou sua carreira no Walmart, onde trabalhou de 2008 & 2011. De 2011 a 2013 foi coordenador de aquisi¢des na
gestora VBI Real Estate. Christiano é bacharel em Ciéncia Econdmicas pelo IBMEC, p6s-graduado em Neg6cios do
Mercado Imobilidrio pela Fundagdo Instituto de Administracdo (FIA), além de cursos de educacdo executiva no
Massachusetts Institute of Technology (MIT), London Business School e IESE Business School

Bruno Kiihnlenz Sahatdjian | Operagdes | Desde 2016

Comecou sua carreira na Spectris do Brasil Instrumentos Eletrénicos Ltda. (divisso — HBM, Hottinger Baldwin
Messtechnik) em 2010. Foi profissional autbnomo da area de arquitetura e construgdo, de 2015 a Agosto de 2016.
Bruno é bacharel em engenharia mecénica pelo Centro Universitario do Instituto Maué de Tecnologia.

Danilo Hannun | Juridico e Compliance | Desde 2017

Comecou sua carreira no escritério Demarest Advogados em 2005, onde trabalhou até 2011 nas areas de fusGes e
aquisicOes e mercado de capitais. Em 2011, ingressou no escritdrio Souza, Cescon, Barrieu & Flesch Advogados, onde
trabalhou até 2015. Neste mesmo ano retornou ao escritério Demarest Advogados, onde trabalhou até 2017. Danilo é
bacharel em direito pela Universidade Presbiteriana Mackenzie e possui master’s degree em finangas internacionais
pela King’s College no Reino Unido.

Renato Bekmessian Widmer, CGA | Fundo de Fundos | Desde 2017

Comecou sua carreira na Asset do Banco Safra, onde trabalhou de 2015 a 2017, na gestdo de fundos exclusivos e
fundos de alocagdo em terceiros distribuidos na rede do Banco. Renato é bacharel em engenharia elétrica pela Escola
Politécnica da Universidade de S&o Paulo (POLI-USP).
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Marcelo Sertori | Gestéo de Risco e Operages | Desde 2018

Comecou sua carreira no Unibanco Asset Management em 2005, passando a integrar o time do Banco Ital em 2008,
apos a fusdo das duas instituicGes. Em 2013 ingressou no Banco J.P. Morgan para estruturar a area de operac@es e
controles internos do Private Banking. Em 2017, juntou-se a equipe da CM Capital Markets para coordenar a area de
auditoria interna e riscos operacionais. Marcelo é bacharel em Ciéncias Econdmicas pela Pontificia Universidade
Catolica de Sédo Paulo (PUC-SP) e certificado pela B3 nas areas de gestdo de risco e compliance.

Slavik Kalil de Merkouloff | Relagfes com Investidores | Desde 2018

Comegou sua carreira no mercado no CCF/HSBC Asset Management em 2001, na area de Fundos Offshore e
International Sales. Trabalhou de 2003 a 2006 na Quest Investimentos e de 2006 a 2008 na FMD Agentes Autdnomos.
Foi socio da RB Capital (RB Capital DTVM, 2008-2013) e (RB Capital Asset Management, 2013-2017). Slavik €
bacharel em administracdo pela Escola Superior de Propaganda e Marketing de S&o Paulo (ESPM-SP).

Luiz Felipe de Castro | Engenharia, Desenvolvimento Imobiliario | Desde 2019

Comecou sua carreira em 2006 como arquiteto no escritorio Alcindo Dell’Agnese Arquitetos Associados. No ano de
2010 ingressou na TRX Investimentos, onde foi Head de Engenharia, responsavel pelo desenvolvimento de projetos,
aprovacdes legais, orcamento, obra e portfélio. Foi socio-fundador da Brenv Investimentos Imobiliarios de 2012 a
2019, atuando como diretor de operacBes e novos negécios. Luiz é bacharel em arquitetura e urbanismo pela
Universidade Paulista (UNIP), com MBA em Desenvolvimento Imobiliario (FUPAM | FAU-USP).

Francine Lima | Financeiro | Desde 2019

Comecou sua carreira em 2014 na Talenses Consultoria, na rea financeira/administrativa. Trabalhou de 2016 a 2017 na
Brenv Investimentos e de 2017 a 2018 na Ifood.com, ambos na area de controladoria/financeiro. No periodo de 2018 a
2019 trabalhou na Amaro na éarea de tesouraria. Francine é bacharela em administracdo pela Universidade Paulista
(UNIP-SP).

Jodo Fernando Sammarone | Head de Real Estate | Desde 2020

Comecou sua carreira no Wal Mart Brasil em 2006, onde ficou até 2008. Trabalhou na gestora Arbela Investimentos de
2009 até meados de 2010. Foi fundador da Victoria Properties de 2010 até 2014, quando ingressou no Grupo S&o
Carlos Empreendimentos S/A, como diretor estatutario, onde permaneceu até dezembro de 2019. Jodo é formado em
direito pela Universidade Paulista (UNIP), p6s-graduado em negécios imobilidrios pela FAAP, pés-graduado em
administracdo pelo Insper (CBA) e cursou o Program Leadership Development da Harvard University.

Wellington Dias Hondrio | Gestéo de Propriedades | Desde 2020

Comecou na area imobiliaria em 2009 na CP Negdcios com a prospeccgdo de areas Comerciais. Trabalhou na Victoria
Properties de 2011 a 2013 como responsavel por novos negécios no setor de Strip Malls. De 2015 a 2017 trabalhou na
area de treinamento de processos da Atento e de 2018 a 2020 na Best Center, brago de strip malls do Grupo Séo Carlos.
Wellington é bacharel em Administracéo pela universidade Drummond.

Fonte: http://v2properties.com.br/o-fundo/#quemsomos
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8.

IDENTIFICACAO E CONTATO PARA ATENDIMENTO
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IDENTIFICACAO E CONTATO PARA ATENDIMENTO
(i) Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo

CEP 22250-040 - Rio de Janeiro -RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

(ii) Gestor e Consultor Especializado

V2 INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Iguatemi, 192, conjunto 222, 22° Andar, Itaim Bibi,
CEP 01451-010 - S&o Paulo - SP

At.: Slavik Merkouloff e Danilo Hannun

Telefone: (11) 3777-7560

E-mail: ri.imobiliario@v2investimentos.com.br
Website: https://www.v2investimentos.com.br/

(iii) Auditores Independentes

Nome: PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes

CNPJ: 61.562.112/0001-20

Endereco: Rua do Russel 804, Edificio Manchete, Térreo, 6° e 7°, Rio de Janeiro-RJ
Telefone: (21) 3232-6112

(iv) Assessores Legais

Nome: NFA ADVOGADOS

Endereco: Rua Olimpiadas 134 9° andar
Vila Olimpia S&o Paulo 04551-000
Telefone: (11) 3047-0777

At.: Carlos Eduardo Peres Ferrari

E-mail: carlos.ferrari@negraoferrari.com.br
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9.

RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
Relacionamento entre 0 Administrador com Gestor
Atualmente, exceto pelo relacionamento mantido em virtude da prestacéo de servicos de Administrador e Escriturador do
Fundo e dos demais fundos de investimento administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, na data deste
Prospecto, o Administrador e 0 Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e 0 relacionamento entre eles se
restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Gestor também presta os servigos de consultoria imobiliaria ao

Fundo, na qualidade Consultor Especializado do Fundo.

O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuacOes de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento entre 0 Administrador com o Auditor Independente.

Na data deste Prospecto, 0 Auditor Independente e 0 Administrador ndo possuem qualquer relagéo societéaria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador

Atualmente, exceto pelo relacionamento mantido em virtude da prestagéo de servicos de Escriturador e Administrador do
Fundo e dos demais fundos de investimento dos quais o Escriturador realiza seus servigos, e que também sdo
geridos pelo Gestor, na data deste Prospecto, o Escriturador e 0 Gestor ndo possuem qualquer relagdo societéria entre si,

e o relacionamento entre eles se restringe & atuacdo como contraparte de mercado.

O Gestor e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos € as
respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o0 Gestor com o Auditor Independente.

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societéria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes de mercado.

O Gestor e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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INFORMACOES COMPLEMENTARES

Este Prospecto estara disponivel para os investidores no endereco do Administrador, bem como podera ser
consultado por meio da Internet nos websites:

Administrador: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria, em seguida clicar em
Pesquisar na categoria “ Fundos de Investimentos com Instrugdes CVM Especificas” e buscar pelo nome do Fundo;

Na CVM: www.cvm.gov.br - na pagina principal, clicar na opgdo “Fundos de Investimento” em “Informages de Regulados”,
clicar em “Consulta a InformagBes de Fundos”, em seguida escolher “Fundos de Investimento Registrados” e depois digitar “Fundo de
Investimento Imobiliario - V2 Properties” e clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario - V2 Properties” e depois
em “Fundos.NET (Clique aqui)”, organizar os documentos por “Categoria” e, por fim, clicar em “Prospecto”;

Na B3: http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-
listados/ - neste website, localizar e clicar em “FDO INV IMOB - V2 PROPERTIES”, clicar em “Informacdes
Relevantes”, e, depois, clicar em “Todos os documentos” e por fim localizar o documento pretendido.

Informagdes complementares sobre o Fundo poderéo ser obtidas junto ao Administrador,a CVM ou a B3.

Os investidores devem ler cuidadosamente, antes da tomada de decisdo de investimento, a se¢do “Fatores de Risco”, a
partir da pagina 43 deste Prospecto, que contém a descricéo de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas.

Comisséao de Valores Mobiliarios— CVM

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, 111

2°, 3% 5° 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares - Centro CEP 20050-901
Rio de Janeiro - RJ — Brasil

Telefone: 55 21 3554-8686

Sao Paulo

Rua Cincinato Braga, 340

20, 3° e 4° andares Edificio Delta Plaza CEP 01333-010
Sao Paulo - SP - Brasil

Telefone: 55 11 2146-2000
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COMPOSICAO E PARTICIPACAO ATUAL DOS COTISTAS DO FUNDO

A tabela abaixo descreve a composicdo, nimero de participacdes e quantidade de Cotas detidas por cada tipo de
Investidor, considerando a data base de 31 de julho de 2020, de modo que as informacBes contidas poderdo estar
desatualizadas quando do acesso de potencial investidos a este Prospecto.

RECOMENDA-SE A LEITURA DO INFORME ANUAL EMITIDO PELO ADMINISTRADOR E DEMAIS
RELATORIOS DISPONIBILIZADOS NAS PLATAFORMAS DIGITAIS (FUNDOS.NET), PARA
ACOMPANHAMENTO DOS DADOS ATUALIZADOS DO FUNDO.

Tipo de Cotistas NUmero de Investidores

Pessoa fisica 660

Pessoa juridica ndo financeira

Banco comercial

Corretora ou distribuidora

Outras pessoas juridicas financeiras

Investidores néo residentes

Entidade aberta de previdéncia complementar

Entidade fechada de previdéncia complementar

Regime préprio de previdéncia dos servidores publicos

Sociedade seguradora ou resseguradora

Sociedade de capitalizacéo e de arrendamento mercantil

Fundos de investimento imobiliario

Outros fundos de investimento

lo|loj]o|o|o|o|o|o|oo|o|Oo|w

Cotistas de distribuidores do fundo (distribui¢do por conta e
ordem)

Outros tipos de cotistas ndo relacionados 0

Fonte: http://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=112885&amp;flnk
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 3

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de
2006, qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”), resolve:

(a) constituir um Fundo de Investimento Imobiliario, sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instru¢do CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lein® 8.668/1993”), e demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis;

(b) determinar que o Fundo de Investimento Imobiliario sera denominado FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 3 (“Fundo™);

(©) assumir as fung¢des de administragdo, controladoria e escritura¢do do Fundo;

(d) determinar que o diretor da Administradora responsavel pela administragdo do
Fundo, designado para responder, civil e criminalmente, pela administra¢ao, supervisao
e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacao de informacdes a ele relativas, ¢
o Sr. ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de identidade
RG n° 102179165 IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° 071.913.047-66, com endereco
comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n°® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040;

(e) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao presente
instrumento (“Regulamento’);

Sao Paulg.,2Q,de fevereiro de 2019.
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 3

DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 3, designado
neste regulamento como FUNDO, ¢ um fundo de investimento imobilidrio (“FII”)
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado,
regido pelo presente regulamento, a seguir referido como Regulamento, e pelas
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada ADMINISTRADORA). O
nome do Diretor responsavel pela supervisio do FUNDO pode ser encontrado no

enderego eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) ¢ no enderego eletronico da
ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili

ario

§2° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili

ario

DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ o investimento em empreendimentos imobilidrios,
conforme elencados na IN CVM 472 (“Ativos™).

§ 1°- As aquisigdes dos Ativos pelo FUNDO deverao obedecer as seguintes formalidades
e as demais condigdes estabelecidas neste Regulamento:

§ 2° - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serao objeto
de prévia avaliagdo, nos termos do § 4° do art. 45 da Instrugdo CVM n.° 472 de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM 472”). O laudo de avaliagdo dos
imoveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugcdo CVM n° 472.
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§ 3°- Se, por ocasido da aquisi¢ao de Ativos-Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDQO deverd emitir novas cotas,
considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do
pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da
ADMINISTRADORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneragao para o investimento realizado. A administrago
do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2°
retro, observando como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de
longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

I. Auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie dos imoveis integrantes do seu patrimonio imobiliario, podendo, inclusive,
ceder a terceiros tais direitos; e

II. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - A participacio do FUNDO em empreendimentos imobiliarios se dara,
primordialmente, por meio da aquisi¢do dos Ativos-Alvo, mas também por meio da
aquisi¢ao dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo,
doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

I. Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

II. Ag¢des, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo ¢
certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, € quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII;

III. A¢des ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII;

IV. Cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento
em agdes que sejam setoriais € que invistam exclusivamente em constru¢ao civil ou no
mercado imobiliario;
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V. Certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instrugdo
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

VI. Cotas de outros FII;

VII. Certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor;

VIII. Letras hipotecarias;
IX. Letras de crédito imobiliario; e
X. Letras imobiliarias garantidas.

§ 1° - O FUNDO podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§ 2° - Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar
localizados na regido metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em
cidade que, embora ndo possuindo a condi¢do de capital, tenha populacdo compativel
com o porte do empreendimento.

Art. 5° A aquisicdo, a alienacdo e o laudo de avaliacdo dos Ativos em condicdes e/ou
valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em
Assembleia Geral de cotistas deverdo ser previamente aprovados pela assembleia de
cotistas.

Art. 6° - O FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizacdo
através de cessdo de direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de
imdveis integrantes de seu patrimonio a empresas securitizadoras de recebiveis
imobiliarios, na forma da legislago pertinente.

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao estejam
aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instru¢do CVM 472;
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II. Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do FUNDO.

Art. 8° - Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa sé serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administracio do FUNDO; b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO,
inclusive de despesas com aquisi¢ao, venda, locacdo ou arrendamento de Ativos que
componham o patriménio do FUNDO; e ¢) investimentos em novos Ativos.

Paragrafo Unico - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderio
ser alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO,

desde que em observancia a este Regulamento ¢ a legislagao aplicavel:

I. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

II. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se
limitando, para cotistas do FUNDO;

ITII. Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patrimoénio do FUNDQO; e

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 10 — Por forga do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91), os direitos e
obrigagoes advindos dos contratos de locagdo dos imoveis que vierem a ser adquiridos
pelo FUNDO serdo automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia
dos imo6veis ao seu patrimdnio, nos termos deste Regulamento.

§ 1° - De acordo com os contratos de locacdo, aos locatarios cabera, preferencialmente,
arcar com todos 0s impostos, taxas e contribuigdes que incidam ou venham a incidir sobre
os imoveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de
consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro contra
incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que deverao, preferencialmente, ser pagos nas
épocas proprias ¢ as reparticoes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender
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todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imoveis objetos do FUNDO,
bem como com relagdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas sangdes impostas.

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo
a forma nominativa e escritural.

§ 1°- O FUNDO mantera contrato com institui¢do depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacdo de servigos de escrituragdo de cotas, que emitira extratos de
contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de
condomino do FUNDO.

§ 2°- A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n°® 8.668/93, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
secundariamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado da B3 S.A. — Brasil Bolsa
Balcéo.

§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:

a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO;

b) Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

c) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - Ao término da subscri¢do e integralizagdo da primeira emissdo, o patrimonio sera
aquele resultante das integraliza¢des das cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais
resultados nao distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos

na regulamentag@o em vigor.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
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Art. 12 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituigdo do FUNDO, emitira
mediante oferta publica as cotas do Fundo.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituicoes
integrantes do sistema de distribui¢do do mercado de valores mobilidrios, nas condigdes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscrigao.

§ 1° - No ato de subscrigdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢do, que
sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela institui¢ao autorizada a processar a
subscri¢do e integralizacao das cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscri¢cdo poderao ser apresentados tanto as instituicdes integrantes
do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

§ 3° - O prazo maximo para a subscri¢cdo de todas as cotas da emissao devera respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de
lancamento de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que
tenha que arcar com a subscricdo e distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar
ciente:

a) Das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto ¢ a politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou
ainda, da dispensa automatica do registro.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas far@o jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua
integralizacao.
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Art. 14 — Nao ha limitacdo a subscrigdo ou aquisi¢ao de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo
passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas;

II. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultard na perda, por
referido cotista, da isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo FUNDQO, conforme disposto na
legislacao tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nio serd responsavel, assim como nio
possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou
decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel ao FUNDQO, a seus cotistas e/ou
aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15 — Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera, encerrado o
processo de distribui¢do da primeira emissdo autorizada no artigo 12 deste Regulamento,
realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de
Cotistas e depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberagdo da
emissao de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condigoes de
subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagao,
observado que:

I. O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas ¢
fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o
numero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda,
(ii1) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

II.  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas, na
propor¢ao do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo nao inferior a 10 (dez) dias;
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III.  Na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros;

IV.  Ascotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas ja existentes;

V.  De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as
cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda
corrente nacional e/ou em bens imoveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto
na Instrugdo CVM n° 472/08, o objeto ¢ a politica de investimentos do FUNDO;

VI.  Caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emiss@o no prazo maximo de
6 (seis) meses a contar da data da divulgacdo do antincio de inicio da distribuicdo, os
recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente rateados entre os subscritores da
nova emissdo, nas propor¢oes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO em fundos de renda fixa
realizadas no periodo.

VIL Nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso o cotista
deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagdo constantes do boletim de subscrigao,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo inico
do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de
10% (dez por cento); (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporg¢ao
das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensagao.

VIII.  Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu
exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo unico da Lei n° 8668/93,
promover contra o cotista processo de execugdo para cobrar as importancias devidas,
servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo
integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado
apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessoes de que trata
o item (i) do inciso X deste artigo revertera ao FUNDO e sera destinado exclusivamente ao
pagamento das parcelas do preco de aquisicdo do imovel adquirido com os recursos
provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia.

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas
as despesas incorridas com a operacgdo, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizado, a proceder a venda das cotas
caucionadas ao FUNDO, de que trata o item (ii) do inciso X deste artigo , at¢ o montante
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do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1009 e seguintes do Codigo Civil, podera
fazer a compensagdo do débito em atraso com o crédito do cotista inadimplente.

X. Para garantir a integralizag@o das cotas, os cotistas: (i) cederdo ao FUNDO, no
boletim de subscrigdo, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condigdo
suspensiva, cessdo esta que, em virtude da condi¢ao suspensiva, somente sera efetiva
quando da mora do cotista, na forma prevista no inciso VII acima; e (ii) empenhardo em
favor do FUNDO as cotas subscritas e integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a proceder ao imediato bloqueio de tais cotas, que ndo poderdo ser alienadas
enquanto ndo forem integralmente quitadas as importancias devidas.

XI. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o proximo
dia util.

XIL E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser
cancelada, caso nao seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissao no prazo maximo
de 6 (seis) meses a contar da data de publicagdo do antincio de inicio de distribuigdo. Dessa
forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo
de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des
contidas nos artigos 30 e 31 da Instrug¢do CVM no 400/03.

Paragrafo Primeiro - A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo
de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugéo
CVM n° 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve ser
realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscrigao.

Paragrafo Segundo - No caso de nova emissdao com integralizacdo em bens e direitos ndo
sera observado o direito de preferéncia descrito no inciso II acima.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 16 - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados
primario ou secundario.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até¢ 120
(cento e vinte) dias apos o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo
31 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados
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apurados no exercicio social findo.

§ 1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre
até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, atitulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago em até 10
(dez) Dias Uteis apos o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo
ser utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos, em Outros
Ativos ou composi¢do ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia mencionada neste
Regulamento, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares
aplicaveis.

§ 2° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i) dos
aluguéis dos Imodveis-Alvo, (i) de rendimentos dos Ativos-Alvo, (iii) de eventuais
rendimentos oriundos de aplica¢des financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o valor
do pagamento da prestagdo relativa ao Ativos Alvo adquiridos, a Reserva de Contingéncia
a seguir definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencao
do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas,
tudo em conformidade com o disposto na Instru¢do CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011.

§ 3° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (‘“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos
Ativos do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de
fundos de aplicacao financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e
os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de
Contingéncia.

§ 4° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do
total dos ativos do FUNDQ. Para sua constitui¢do ou reposi¢ao, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retengdo de até 5% (cinco
por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite
acima previsto.

§ 5° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.
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DA ADMINISTRACAO

Art. 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar
e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio do
FUNDO, podendo transigir e¢ praticar todos os atos necessarios a administragdo do
FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em
vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscri¢ao, mediante a assinatura aposta pelo
cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir
cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
funcdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracao de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO
€ manter reserva sobre seus negocios.

§ 3°- A ADMINISTRADORA sera, nos termos ¢ condigdes previstas na Lei n°® 8.668,
de 25 de junho de 1.993 (“Lei n® 8.668/93™), a proprietaria fiduciaria dos bens iméveis
adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Regulamento.

Art. 19 - Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar,
em nome do FUNDO:

I.  Distribuicdo de cotas;

II. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢, se for o caso, o gestor do FUNDO, caso contratado, em suas
atividades de analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios ¢ demais
Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

III. Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDQ, a exploragdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e¢ a comercializagdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados economicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.
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Art. 20 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos,
seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

I.  Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

III. Escrituragdo de cotas;

V. Custddia de ativos financeiros;

VI. Auditoria independente; ¢

V. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete
exclusivamente 8 ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade fiduciaria dos bens
do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratagdo do servi¢o de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacdo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3° - Os servigos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO
sO sdo obrigatorios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu

patrimonio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos € comporao o patrimonio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;
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II. Providenciar a averbagdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, das
restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar
nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patrimoénio do FUNDO que tais ativos
imobilidrios: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta
ou indiretamente por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA; c) ndo compdem a
lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagao judicial ou
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORA; ¢) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto
de constitui¢do de 6nus reais.

II1. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; )
a documentacdo relativa aos imoveis e as operagdes do FUNDQO; d) os registros contabeis
referentes as operacdes e ao patrimoénio do FUNDQO; e) o arquivo dos relatorios do auditor
independente.

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em institui¢do prestadora de servigos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagao referida no inciso III até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VII da Instrugdo
CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XI. Observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral; e
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XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros ¢ o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO néo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participacdo ou de condominios de imoveis
integrantes do seu patrimdnio.

§ 2°- Néo obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as
pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em funcdo da politica de
investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a
ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de
voto.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22 - E vedado 8 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestor
do patriménio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. Receber deposito em sua conta corrente;

II. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

ITII. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do proprio FUNDO;

VII. Vender a prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrucdo CVM 472 e ressalvada a hipdtese

de aprovacao em assembleia geral, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre 0 FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA, entre o
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FUNDO e o gestor, caso contratado entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3°
do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre
o FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instru¢do CVM 472;

XII. Realizar operacdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢des publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio
de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa

autorizagdo;

XIII. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial ¢ desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagdo prevista no inciso X acima ndao impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes
proprias.

§ 3° - As disposicdes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patrimonio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administracao
composta de: (a) valor equivalente a 1% (um por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada
(a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDQO; ou (a.2) caso as cotas do
FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO,
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como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base
na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més
anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Célculo da Taxa de Administragao™)
e que devera ser pago diretamente 8 ADMINISTRADORA; e (b) valor anual de até
0,30% (trinta centésimos por cento) a incidir (b.1) sobre o valor contabil do patrimdnio
liquido do FUNDO ou (c.2) sobre o valor de mercado do FUNDO caso a taxa de
administracdo seja cobrada nos termos do item b.2 desse artigo, correspondente aos
servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, incluido na remuneragdo do administrador
e a ser pago a terceiros, nos termos do §3° deste artigo.

§1° - A taxa de administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragao
sejam pagas diretamente pelo FUNDQ aos prestadores de servicos contratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral, de sua rentincia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instrugdo CVM n°® 472/08, assim como na hipotese de sua dissolugdo, liquidacdo
extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipdteses de rentincia ou de descredenciamento pela CVM, ficard a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre
a liquidacao do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda
que apoOs sua renuncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de
imoéveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio
do fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto ¢ sucessor na propriedade
fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nio convoque
a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia.

§ 3° No caso de liquidagdo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
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assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias tuteis, contados da data de publicagdo, no
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestio regular do patrimonio
do FUNDO, até ser procedida a averbagao referida no § 1°, inciso II.

§ 5° Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidacdo do FUNDO em consequéncia da rentncia, da destituicdo ou da liquidagdo
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 6° Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias tuteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicdo para processar a
liquidacao do FUNDO.

§ 7° Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujei¢ao ao regime de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacao,
no Cartorio de Registro de Imédveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO.

§ 8° A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio de FII
ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagao do FUNDO.

Art. 25 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos ¢ demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 26 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e
ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informagdes obrigatorias exigidas pela Instrucdo CVM 472.
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Art. 27 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas,
inclusive para convocagdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput
dependera de autorizagdo do cotista do FUNDO.

Art. 28 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco
eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 29 - O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre
a ADMINISTRADORA ¢ a CVM.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 30 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrugdo CVM n° 472/08,
podera contratar Consultor de Investimentos para que este preste os seguintes servigos:

I.  Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor, em suas atividades de analise, selegdo
e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do FUNDQO; e

II. Administracao das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu
patrimdnio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar € acompanhar projetos ¢ a
comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

Paragrafo Unico — Ocorrendo a contratagdo, o Consultor de Investimentos recebera pelos
seus servigos uma remuneracdo maxima a ser definida no Contrato de Prestacdo de
Servigos a ser firmado entre as partes, remuneracdo esta devida a partir da data de sua
efetiva contratacdo e enquanto esta vigorar.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

I. Demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
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I. Alteragdo do regulamento;

III. Destituicao ou substitui¢do da ADMINISTRADORA;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsao sobre
a aprovacao de emissao de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do
inciso VIII do art. 15 da Instrucdo CVM 472;

V. Fusao, incorporagdo, cisdo e transformagdo do FUNDO;

VI. Dissolucao e liquidagao do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. Defini¢do ou alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacdo;
VIII. Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de
cotas do FUNDO:;

IX. Eleicdo e destitui¢do de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragao, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

X.  Alteragdo do prazo de duragdo do FUNDOQO;

XI. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, § 2°, 34 ¢ 35, IX da Instrugdo CVM 472; ¢

XII. Alteragdo da Taxa de Administragio da ADMINISTRADORA.

§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacio,
sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicagdo aos cotistas.

Art. 32 - Compete 8 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados
0s seguintes prazos:

L No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e
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II.  No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera
dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocacdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 33 - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicdes:

L Da convocagao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a assembleia;

II. A convocagdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e

III. O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da assembleia.

§ 1° - A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer niamero de cotistas.

§2°- A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagao,
todas as informag¢des e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

¢) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociacao.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s)
de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
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ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral
Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art.
19-A da Instrugdo CVM n°® 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 32, §1°, no artigo 33, § 3° e no artigo 38, § 2° deste
Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia.

Art. 34 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

Art. 35- Todas as decisoes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de
quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quorum
Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste
Regulamento; (ii) destitui¢@o ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto; (iii) fusdo, incorporagdo, cisdo ou transformagdo do FUNDO; (iv) dissolugao
¢ liquidagao do FUNDO, desde que nao prevista e disciplinada neste Regulamento,
incluindo a hipotese de deliberagdo de alienag@o dos ativos do FUNDO que tenham por
finalidade a liquidagdo do FUNDQO; (v) aprecia¢do de laudos de avaliagdo de ativos
utilizados para integralizagdo de cotas do FUNDQO; (vi) deliberagdo sobre os atos que
caracterizem conflito de interesse entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o
FUNDO ¢ o gestor, caso contratado, entre o FUNDO e o Consultor de Investimento caso
contratado, entre 0 FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugdo
CVM 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual sera o
percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quorum
Qualificado.
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Art. 36 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacao da Assembleia.

Art. 37 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de
procuragdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antiincio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragao, ou com indicagao de outro
procurador para o exercicio deste voto; c¢) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar 8 ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da Instrug¢do CVM 472 aos demais cotistas
do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario
do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias tteis, contados
da data da solicitagao.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 39 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta,
telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA
a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscri¢do ou, se
alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e
encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até 30
(trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41,1 e
II da Instrugao CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto
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§2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;

b) Os soécios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

c) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

d) Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patrimonio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° - A verificagdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a
CVM a fiscalizacao.

§4° - Nao se aplica a vedacdo prevista no §2° acima quando:

a) Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a VI;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na propria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia em que se dara a permissdo de voto; ou

¢) Todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concorreram para
a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instru¢do CVM

472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 40 - O FUNDO podera ter até 3(trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o
prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os
seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDO;
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II. Nao exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza,

III. Nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imoveis que
constituam objeto do FUNDQO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio;
V. Nio estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Néo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagao
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e
aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstidncias que possam impedi-lo de
exercer a sua funcéo.

§ 2° - A eleigdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDQO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) cotistas.

§ 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicao.

§ 4° - A funcdo de representante dos cotistas ¢ indelegavel.
§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 33, § 4° deste

Regulamento as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instrugdo CVM n° 472/08; ¢
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b) Nome, idade, profissao, CPF/CNPJ, e-mail, formacao académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a funcdo de
representante de cotista e a data de elei¢ao e de término do mandato, descricdo de eventual
condenacdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas
aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢ao CVM n° 472/08.

Art. 41 - Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA ¢ verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

II. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdao de novas cotas — exceto se aprovada
nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instru¢do CVM n° 472/08 —, transformacao,
incorporagao, fusao ou cisao do FUNDO;

II1. Denunciar 8a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecao dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes

que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social ¢ sobre elas
opinar;

VI. Elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formulério cujo contetido
reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou tuteis a deliberacdo da assembleia
geral;
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VII. Exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do FUNDQO; e

VIII. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n°
472/08.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposi¢ao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstra¢des financeiras ¢ o
formulério de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua func¢ao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste
artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgacao nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrucao
CVM 472.

Art. 42 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do
FUNDO, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

Art. 43 - Os representantes de cotistas t€ém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA
nos termos do art. 33 da Instru¢do CVM n° 472/08.

Art. 44 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 46 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.
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§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDQ, a verificagdo do
cumprimento  das  disposicdes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o niimero de cotas
emitidas.

Art. 47 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa ¢
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAOQO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 48 - No caso de dissolugdo ou liquidagao do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na propor¢ao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas
e despesas do FUNDO.

Art. 49 - Na hipotese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimdnio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacao do FUNDO.

Paragrafo tinico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 50 - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a8 CVM, no prazo de
15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

L O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso.

II. A demonstracdo de movimentagcdo de patriménio do FUNDQ acompanhada do
parecer do auditor independente.

III. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.
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Art. 51 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda
de ativos para reducgdo do seu patrimonio ou sua liquidagdo.

Art. 52 - A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patrimoénio do FUNDO
implicara na manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo,
com a consequente reducao do seu valor na propor¢cdo da diminui¢ao do patrimonio
representado pelo ativo alienado.

Art. 53 - Caso o FUNDO efetue amortizagao de capital os cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscrigdo ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatorios do custo de aquisi¢do de suas cotas.
Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacao
sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DO FORO

Art. 54 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
renincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 20 de fevereiro de 2019.

ANA CRISTINA Digitally signed by ANA - )IANA FALCAQO  pigitally signed by DIANA
CRISTINA FERREIRA DA . FALCAO CAZES:09826047775

FERREIRA DA cosTA04203386785  CAZES:09826047 e 20190220 155021

COSTA:04293386785 D 20190220155008 -, - 0300

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII BRICK 3
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - V2 PROPERTIES
DO FUNDO

Art. 1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — V2 PROPERTIES,
designado neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento imobiliario
(“FII”) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragédo
indeterminado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de
cotistas, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas
no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, que entendam 0s riscos
relacionados aos objetivos e as atividades do FUNDO e que busquem retorno de seus
investimentos de risco no longo prazo, sendo certo que, (i) até que o FUNDO seja objeto
de oferta publica nos termos da instru¢do da Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), ou (ii)
até que o FUNDO apresente Prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da
instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM
476”) somente poderdo participar do FUNDO, na qualidade de cotistas (a) investidores
profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A da instrucdo da CVM n° 539, conforme
alterada (“Instrugdo CVM 539”), e (b) investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 9°-B da Instrucdo CVM 539, Unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e
15 da Instrucdo CVM 476, mediante negocia¢do no mercado secundario.

8 1°—~ O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada ADMINISTRADORA). O
nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no
endereco eletrdbnico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego eletrébnico da
ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundoslnvestimentolmobili
ario

82° - Todas as informagOes e documentos relativos ao FUNDO que, por forgca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobili
ario




83° - A gestdo da carteira do FUNDO sera realizada de forma ativa pela V2
INVESTIMENTOS LTDA., com sede na cidade e estado de S&o Paulo, na Rua
Iguatemi, n°® 192, 22° andar, inscrita no CNPJ sob n° 13.601.663/0001-03, devidamente
autorizada a prestacdo dos servigos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n° 11.879, expedido em 16 de agosto de
2011 (doravante simplesmente denominado “GESTOR?”), observado o disposto neste
Regulamento, na regulamentacéo aplicavel e no contrato de prestacdo de servicos a ser
firmado entre 0 FUNDO e 0 GESTOR (“Contrato de Gestdo”™).

DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO € o investimento em empreendimentos imobiliarios
comerciais, mediante a compra, venda e locacdo de quaisquer direitos reais sobre bens
imoéveis (“Imoveis”), para fins de geracdo de renda, e cotas e/ou agdes de sociedades de
propdsito especifico detentores de direitos reais sobre Imdveis (em conjunto com o
Imoveis, os “Ativos Alvo™).

8 1° - As aquisi¢des dos Ativos Alvo pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes
formalidades e as demais condicdes estabelecidas neste Regulamento:

(i) Os Ativos Alvo ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem
responderdo, direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

(i) Os Ativos Alvo ndo compordo a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADORA para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem
serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilégios que sejam; e

(iii) Os Ativos Alvo ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do
Administrador.

8 2° - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serédo objeto
de prévia avaliagdo, nos termos do § 4° do art. 45 da Instrucdo CVM n.° 472 de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM 472”). O laudo de avaliagdo dos
imoveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472.

8 3°- Se, por ocasido da aquisicao de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, 0 FUNDO devera emitir novas cotas,
considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do
pagamento.

8 4°- O Fundo investira, preponderantemente, em empreendimentos imobiliarios prontos,
e, subsidiariamente, em Ativos Alvo néo edificados, em construgéo e/ou relacionados a
projetos de greenfield, isto &, projetos novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e
desenvolvimento, em fase de projeto ou construcéo.



DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Art. 3° - A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios se dara,
primordialmente, por meio da aquisicdo dos Ativos Alvo, mas também por meio da
aquisi¢do dos seguintes ativos (“Ativos Financeiros” e, em conjunto com os Ativos Alvo,
doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

I. AcOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

I1. AcBes ou cotas de sociedades cujo Unico propoésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI;

I11. Cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de investimento
em acOes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no
mercado imobiliario;

IV. Certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instrugédo
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

VI. Cotas de outros FII que tenham como politica de investimento exclusivamente
atividades permitidas ao FUNDO;

VI. Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor;

VII. Letras hipotecarias;
VIII. Letras de crédito imobiliario; e
IX. Letras imobiliarias garantidas.

8 1°- O FUNDO néo tem o compromisso formal de seguir limites de aplicacdo nos Ativos
Alvo ou Imoveis, sendo certo que ndo ha limite maximo de investimento por imével pelo
FUNDO, podendo, portanto, haver apenas um unico imével no patriménio do FUNDO.

8 2°- O FUNDO podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

83° - O FUNDO poderé adquirir fragdo ou a totalidade dos Imoveis nos quais investir.



84° - O FUNDO poderé realizar reformas ou benfeitorias nos Imoveis com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual
comercializacao.

85° - O FUNDO ndo podera realizar operagGes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente do FUNDO possuir estoque ou
posicao anterior do mesmo ativo.

86° - Para os Imdveis em relagéo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento
por modalidade, nos termos do 86° do art. 45 da Instrucdo CVM 472, ndo havera limite
maximo de exposicdo do patrimonio liquido do FUNDO, ou qualquer limite de
concentracdo em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos
subjacentes aos Imoveis.

87° - N&o obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por
emissor previsto na Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada (“Instru¢do CVM 555”), nos termos do 85° do art. 45 da Instrucdo 472, na
hipétese do FUNDO investir preponderantemente em Ativos Financeiros.
Adicionalmente, a ADMINISTRADORA e 0 GESTOR deverdo cumprir as regras de
enguadramento previstas na Instru¢cdo CVM 555, sendo que, em caso de nao ser realizado
0 reenquadramento da carteira, a ADMINISTRADORA e o GESTOR poderdo
convocar uma Assembleia Geral, conforme definida abaixo, para deliberar sobre eventual
amortizacdo de Cotas (conforme abaixo definido) para reenquadrar a carteira.

88° - Deve ser considerado como investimento preponderante em Ativos Financeiros
aquele superior a mais da metade do patriménio liquido do FUNDO.

89° - A ADMINISTRADORA observara a politica de investimento do FUNDO, de
acordo com as instrucées do GESTOR.

Art. 4° - A aquisicdo, a alienacdo e o laudo de avaliacdo dos Ativos em condigdes e/ou
valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em
Assembleia Geral deverdo ser previamente aprovados pela assembleia de cotistas.

Art. 5° - O FUNDO poderé participar de operacdes de securitizacdo através de cessao de
direitos e/ou créditos, venda ou direito de superficie de imoveis integrantes de seu
patrimdnio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislacao
pertinente.



Art. 6° - Uma vez integralizadas as Cotas do FUNDO, a parcela do patriménio liquido
que nao estiver aplicada ou investida em Ativos e ndo for objeto de distribuicdo de
resultados, nos termos deste Regulamento, poderd ser aplicada pelo GESTOR,
observados os termos e condicdes da legislacdo e regulamentacdo vigentes, em Ativos
Financeiros e outros ativos de liquidez compativeis com as necessidades e despesas
ordinarias do FUNDO, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento
imobiliario, na forma da Instru¢cdo CVM 472.

Art. 7° - Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa s6 serdo permitidos para 0s
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administracdo do FUNDO; b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO,
inclusive de despesas com aquisi¢do, venda, locacdo ou arrendamento de Ativos que
componham o patriménio do FUNDO,; e c) investimentos em novos Ativos.

Paragrafo Unico — O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente podero
ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

Art. 8° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que
por recomendacdo do Consultor Especializado (conforme definido abaixo), praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO,
desde que em observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel:

I. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

Il. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, 0s Ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nédo se
limitando, para cotistas do FUNDO,;

I11. Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO; e
IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

Paragrafo Unico — N&o obstante os cuidados a serem empregados pela
ADMINISTRADORA, pelo GESTOR e pelo Consultor Especializado, conforme o
caso, na implantacdo da politica de investimento descrita neste Regulamento, 0s
investimentos do FUNDO, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive,
mas ndo se limitando, a variagcdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos
inerentes ao setor imobiliario, bem como riscos relacionados aos ativos e aplicages
integrantes da carteira do FUNDO, conforme aplicAvel, ndo podendo a
ADMINISTRADORA, 0 GESTOR e/ou os demais prestadores de servigos do FUNDO,
em hipotese alguma, ser responsabilizados por qualquer depreciacdo dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO ou por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas.



DA POLITICA DE EXPLORACAOQ DOS ATIVOS

Art. 9° — Por forca do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), os direitos e
obrigac@es advindos dos contratos de locacdo dos imoveis que vierem a ser adquiridos
pelo FUNDO serdo automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia
dos imoveis ao seu patrimonio, nos termos deste Regulamento.

8 1° - De acordo com os contratos de locacdo, aos locatarios caberd, preferencialmente,
arcar com todos os impostos, taxas e contribui¢cdes que incidam ou venham a incidir sobre
0s imoveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de
consumo de &gua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro contra
incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que deverdo, preferencialmente, ser pagos nas
épocas proprias e as reparticbes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender
todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imdveis objetos do FUNDO,
bem como com relacdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas san¢Ges impostas.

8 2° - A comercializagdo dos Ativos do FUNDO seré baseada em recomendagéo a ser
elaborada pelo Consultor Especializado. A recomendacdo do Consultor Especializado
devera estabelecer com clareza os critérios a serem observados nas aquisi¢cdes dos Ativos
do FUNDO, mencionando a fundamentacdo econémica e a regularidade juridica de cada
operacdo de compra, venda, locagdo, arrendamento de Ativos, observados o objeto e a
politica de investimentos estabelecidos neste Regulamento.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 10. A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitira na
primeira emissdo de Cotas (conforme abaixo definidas) o total de até 1.000.000 (um
milh&o) de cotas, no valor de até R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante total de até R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais), em série Unica.

Paragrafo Unico — As demais condigBes para emissdes de Cotas serdo definidas por meio
de ato do administrador ou pela deliberacdo de cotistas reunidos em assembleia geral de
cotistas, conforme o caso, nos termos do artigo 31 e seguintes abaixo, observada a
hipbtese de novas emissdes de Cotas de acordo com o Capital Autorizado (conforme
definido abaixo).

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo
a forma nominativa e escritural (“Cotas”™).

§ 1°- O FUNDO mantera contrato com institui¢cdo depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacdo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de



contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de
conddémino do FUNDO.

8 2°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

8 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n°® 8.668/93, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

8 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
secundariamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado e operacionalizado pela
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), observados os procedimentos operacionais
estabelecidos pela B3.

§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:

a) Nao poderéa exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO,;

b) N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

c) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

8 6° - Ao término da subscrigdo e integralizacdo da primeira emissdo, o patrimonio sera
aquele resultante das integralizacdes das cotas e das reaplicaces do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos
na regulamentacdo em vigor.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 12 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituicGes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢bes
especificadas em ata de Assembleia Geral e no boletim de subscricao.

8 1° - No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinard o boletim de subscricdo, que
sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a
subscrigdo e integralizagdo das cotas, observado o disposto na legislagdo aplicavel,
respeitando os prazos e procedimentos operacionais da B3.

8§ 2° - Os pedidos de subscrigdo poderdo ser apresentados tanto as institui¢es integrantes
do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do FUNDO quanto a
ADMINISTRADORA.



8 3°- O prazo maximo para a subscrigéo de todas as cotas da emisséo devera respeitar a
regulamentacéo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

8 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de
lancamento de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que
tenha que arcar com a subscricdo e distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar
ciente:

a) Das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

8 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou
ainda, da dispensa automatica do registro.

Art. 13 — N&o ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o0 mesmo
passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

1. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por
referido cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislacdo tributéaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA néo ser4 responsavel, assim como ndo
possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou
decorrentes de alteracdo na legislacao tributaria aplichvel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou
aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 14 — Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera realizar novas
emissbes de cotas sem que seja necessaria prévia aprovacdo da Assembleia Geral,
assegurado o direito de preferéncia, desde que: (a) o montante total de emisses objeto



deste item n&o ultrapasse em R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhGes de reais); (b) a emissdo
seja no montante maximo de até R$ 500.000.000 ,00 (quinhentos milhGes de reais); e
(c) ndo prevejam a integralizacao das Cotas da nova emissdo em bens e direitos (“Capital
Autorizado”). A decisdo relativa a eventual nova emissdo de cotas sera comunicada
aos cotistas formalmente pela ADMINISTRADORA. O comunicado a ser enviado
pela ADMINISTRADORA ou mesmo eventual deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotista que delibere sobre uma nova emissdo de cotas, devera dispor sobre as
caracteristicas da emissao, as condi¢Ges de subscricdo das cotas e a destinacdo dos
recursos provenientes da integralizacéo, observado que:

l. O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista:
(a) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contébil atualizado do FUNDO e o numero de cotas ja emitidas, (b) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (c) o valor de mercado das cotas ja
emitidas, sendo que nas hipdteses de emissdo excedente ao Capital Autorizado, o valor
sera deliberado em Assembleia Geral de Cotistas nas mesmas condicdes do disposto nesse
artigo ou da legislacdo em vigor;

Il. Nas futuras emissdes de cotas fica assegurado aos cotistas que tiverem subscrito
e integralizado suas cotas ou adquirido cotas no mercado secundario, sendo considerado
como data base a data de divulgacao de fato relevante informando sobre a nova oferta de
cotas do Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo dessas novas cotas, na propor¢do
do numero de cotas que possuirem, direito este concedido para o exercicio por prazo ndo
inferior a 10 (dez) dias Uteis, observado o prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis a contar
da data que for deliberada em assembleia ou nos documentos da oferta, conforme
modalidade de distribuicdo escolhida e a regulamentacdo aplicavel, para inicio do periodo
de exercicio de tal direito de preferéncia;

I1l.  Na nova emissdo, 0s cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros;

IV.  Ascotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas ja existentes;

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela ADMINISTRADORA ou em
Assembleia Geral em caso de emissdo com valor excedente ao Capital Autorizado, as
cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda
corrente nacional e/ou em bens imoveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto
na Instrugdo CVM 472, o objeto e a politica de investimentos do FUNDO;

VI. Salvo se houver aprovacdo de distribuicdo parcial pela ADMINISTRADORA ou
pela Assembleia Geral, caso néo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emisséo no
prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da divulgagdo do anuncio de inicio da
distribuicéo, os recursos financeiros captados na oferta serdo imediatamente rateados entre
0s subscritores da nova emissao, nas proporgdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for



0 caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do FUNDO em fundos de
renda fixa realizadas no periodo;

VII.  Nas emissfes de cotas do FUNDO com integralizacdo em séries, caso 0 cotista
deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacdo constantes do boletim de subscricéo,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico
do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, (i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més, e b) multa de
10% (dez por cento), bem como (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na
proporcao das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensagéo;

VIII. Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu
exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Gnico da Lei n° 8.668/93,
promover contra 0 cotista processo de execucdo para cobrar as importancias devidas,
servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas nao
integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado
apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de que trata
o item (a) do inciso X deste artigo, reverterd ao FUNDO e sera destinado exclusivamente
ao pagamento das parcelas do preco de aquisi¢do dos Ativos adquiridos com o0s recursos
provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia, em conformidade com a politica
de investimentos do FUNDO;

IX.  Se o valorapurado com a venda a terceiros das cotas nao integralizadas, deduzidas
as despesas incorridas com a operacdo, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizada, a proceder a venda das cotas de
que trata o item (b) do inciso X deste artigo, caucionadas ao FUNDO, até o montante do
saldo da divida e, com fundamento no artigo 1009 e seguintes da Lei n° 10.046, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil”), podera fazer a compensacéo do débito
em atraso com o crédito do cotista inadimplente;

X. Para garantir a integralizacdo das cotas, os Cotistas: (a) cederdo ao FUNDO, no
boletim de subscricdo, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condicado
suspensiva, cessao esta que, em virtude da condicdo suspensiva, somente sera efetiva
quando da mora do cotista, na forma prevista no inciso VII acima; e (b) empenhardo em
favor do FUNDO as cotas subscritas e integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a proceder ao imediato bloqueio de tais cotas, que ndo poderdo ser alienadas
enquanto ndo forem integralmente quitadas as importancias devidas;

XIl.  Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral coincidir com um dia ndo (til, a data para
o cumprimento efetivo da obrigacao sera prorrogada para o préximo dia Gtil. E considerado
dia util: qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na
Cidade de Séo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3; e



XIl. E admitido que nas novas emissbes sobre a oferta publica, a
ADMINISTRADORA, ou a Assembleia Geral em caso de emissdo em valor excedente ao
Capital Autorizado, disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser cancelada,
caso nao seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo de (i) 6
(seis) meses a contar da data de divulgacédo do andncio de inicio de distribuicéo, no caso de
oferta publica realizada nos termos da Instrugdo CVM 400, ou (ii) 24 (vinte e quatro) meses
a contar da data de envio do comunicado de inicio de distribuicdo, no caso de oferta publica
realizada nos termos da Instrugdo CVM 476. Dessa forma, devera ser especificada na ata a
quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos para 0s quais sera valida a
oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucéo
CVM 400.

81° - A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagéo
elaborado por empresa especializada, de acordo com 0 Anexo 12 da Instrugdo CVM 472, e
aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve ser realizada no prazo maximo de 6
(seis) meses contados da data da subscricéo.

82° - No caso de nova emissdo com integralizacdo em bens e direitos ndo sera observado
o direito de preferéncia descrito acima.

DA TAXA DE INGRESSO E DE SAIDA

Art. 15 - N&o serd cobrada taxa de ingresso e de saida dos subscritores das cotas nos
mercados primario ou secundario, exceto eventual custo unitario de distribuicdo no caso
de novas ofertas publicas conforme possa ser estipulado no seu respectivo ato de
aprovacéo.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 16 - A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo 31 do presente
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

8 1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre
até o 15° (décimo quinto) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo FUNDO, a titulo de antecipa¢do dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado nédo distribuido como antecipacéo sera pago em até
10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo GESTOR, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.



8 2° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i) dos
aluguéis dos Imoveis, (ii) de rendimentos dos Ativos Alvo, (iii) de eventuais rendimentos
oriundos de aplicacBes financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o valor do
pagamento da prestacao relativa ao Ativos Alvo adquiridos, a Reserva de Contingéncia a
seguir definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencédo do
FUNDO.

8 2° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia’). Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que nédo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos
Ativos do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de
fundos de aplicacéo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e
os rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de
Contingéncia.

8 3° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do
total dos ativos do FUNDO. Para sua constitui¢do ou reposi¢édo, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco
por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o
limite acima previsto.

8 4° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

8 5° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o item acima os cotistas que tiverem inscritos
no registro de cotistas no fechamento do 5° (quinto) dia atil anterior a data de distribuicao
do rendimento, de acordo com as contas de deposito mantidas pela instituicdo
escrituradora das cotas.

DA ADMINISTRACAO

Art. 17 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar
e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do
FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do
FUNDO, observadas as limitacGes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em
vigor e demais disposic¢des aplicaveis.

8 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscrigéo, mediante a assinatura aposta pelo
cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir
cotas do FUNDO no mercado secundario.



8 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas
funcbes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracao de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO
e manter reserva sobre seus negocios.

8 3°- A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93”), a proprietaria fiducidria dos bens imoveis
adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.

Art. 18 - Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar,
em nome do FUNDO:

I. Distribuicdo de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢, se for o caso, o gestor do FUNDO, caso contratado, em suas
atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais
Ativos integrantes ou que possam Vvir a integrar a carteira do FUNDO;

I1l. Empresa especializada para administrar as loca¢bes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracéo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imoéveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companbhias investidas para fins de monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 19 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com o0s seguintes servicos,
seja prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

I.  Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servi¢cos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

I1l.  Escrituracdo de cotas;
V. Custodia de ativos financeiros;
VI. Auditoria independente; e

V. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.



8 1° - Sem prejuizo da contratacdo do GESTOR para a administragdo da carteira do
FUNDO, a responsabilidade pela gestdo dos Ativos do FUNDO compete exclusivamente
a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratagio do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcédo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacédo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”) ou pela CVM.

8 3° - Os servicos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO
s0 séo obrigatorios caso 0 FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimoénio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DO
GESTOR

Art. 20 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos e comporédo o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;

I1. Providenciar a averbacéo, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar
nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais Ativos:
a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA,; b) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA,; c¢) ndo compdem a lista
de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
ADMINISTRADORA,; €) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto
de constituicdo de 6nus reais.

I11. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; ¢) a
documentacao relativa aos imoveis e as operacdes do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO,; e) o arquivo dos relatdrios do auditor
independente, dos representantes de cotistas e do Consultor Especializado.

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao
da politica de investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, sem
prejuizo de eventual procuracéo publica para que 0 GESTOR possa realizar tais atos;



V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informado sobre a instauracéo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacéo referida no inciso Il até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos no Capitulo VII da Instrucéo
CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados pelo
FUNDO;

XI. Observar as disposi¢cGes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberacGes da Assembleia Geral,

XIIl.  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando (&) os servicos prestados por terceiros, agindo sempre de forma segregada e
independente em relacdo a tais terceiros; e (b) o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade, incluindo os servicos de administracdo das
locacbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimoénio do FUNDO,
bem como de exploracdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao
direito de superficie, usufruto e direito de uso e da comercializacdo dos respectivos
Imoveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste
Regulamento;

XIV. Celebrar, observada a prévia recomendacdo do Consultor Especializado, os
instrumentos relacionados a alienagcdo ou a aquisicdo dos Imdveis, sem necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de conflito de interesses, existentes
ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento, observado as sugestdes e instru¢des dadas pelo Consultor Especializado;

XV. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XVI. Empregar, no exercicio de suas funcdes, o cuidado e a diligéncia que todo agente
profissional ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus proprios negécios,
devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reservas sobre seus negécios,
praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (a) da lei, das normas
regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do Regulamento e das
deliberagdes da Assembleia Geral; (b) politica de investimento do FUNDO; e (c) dos



deveres de diligéncia, lealdade, informacéo e salvaguarda da integridade dos direitos dos
Cotistas;

XVII. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou as suas operacOes, nos termos da regulamentacdo aplicavel, de modo a
garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a informac6es que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do FUNDO, sendo-
Ihe vedado valer-se da informac&o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do FUNDO;

XVIII. Observar Unica e exclusivamente as recomendaces do GESTOR ou do Consultor
Especializado, conforme o caso, para o exercicio da politica de investimentos do
FUNDO, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso, sendo
certo que, independente de qualquer recomendacdo, a ADMINSITRADORA devera
sempre agir de forma segregada e independente para a gestdo dos Imoveis;

XIX. Conforme orientacdo do GESTOR, representar o FUNDO em juizo e fora dele e
praticar todos os atos necessarios a administracdo da carteira do FUNDO;

XX. Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao FUNDO e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrucdo CVM 472; e

XXI. Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em
decorréncia de sua condicdo de administrador do FUNDO.

8 1° - O FUNDO néo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participacdo ou de condominios de imoveis
integrantes do seu patrimonio.

8 2°- N&o obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as
pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em funcdo da politica de
investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a
ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, podera solicitar ao GESTOR que
compareca e exerca o direito de voto.

Art. 21 - Constituem obrigacdes e responsabilidades do GESTOR do FUNDO:

l. Identificar, selecionar, avaliar, transigir, acompanhar, sem necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de conflito de interesses, Imdveis e
Ativos Financeiros, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO,
de acordo com a sua politica de investimento, recomendando e instruindo a
ADMINISTRADORA para aquisi¢do ou alienagdo, inclusive com a elaboragdo de
anélises econémico-financeiras, se for o caso;



Il. Auxiliar a ADMINISTRADORA no controle e supervisdo das atividades
inerentes a gestdo dos Imoveis e Ativos Financeiros, fiscalizando, em nome da
ADMINISTRADORA, os servicos prestados por terceiros;

M. Monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacdo das Cotas, e a
evolucéo do valor do patriménio do FUNDO;

IV.  Recomendar a ADMINISTRADORA modificacdes a este Regulamento;
V. Monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

VI.  Conduzir e executar estratégia de desinvestimento do FUNDO, observado o
disposto nesse Regulamento, e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados
os limites previstos na regulamentacéo aplicavel, e/ou (b) pela realizacao da distribuicéo
de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

VII.  Orientar a ADMINISTRADORA a ceder os recebiveis originados a partir do
investimento em Imaveis e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados 0s
limites previstos na legislacdo e regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da
distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

VIIIl. Elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO em Imoveis,
conforme previstos no Contrato de Gestao;

IX.  Representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condéminos dos imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

X. Recomendar a implementacdo de reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o
objetivo de manter o valor dos Imdveis ou potencializar os retornos decorrentes da
exploracdo comercial ou eventual comercializacéo;

XI. Indicar empresas para diligéncia juridica e elaboracdo de laudos técnico-
estrutural, planialtimétrico, ambiental e de avaliacdo dos Imoveis, entre outros que julgue
necessario ao cumprimento adequado dos incisos | e Il supra;

XIl.  Validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Imdveis;

XIII.  Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relagdo ao fundo e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrucdo CVM 472;

XIV. Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em
decorréncia de sua condicdo de gestor do FUNDO;

XV. Quando entender necessario, solicitar a ADMINISTRADORA que submeta a
Assembleia Geral proposta de desdobramento das Cotas; e



XVI. Votar nas assembleias gerais dos Imdveis e/ou dos Ativos Alvo, caso seja
conddmino, dos Imoveis e/ou Ativos Alvo detidos pelo Fundo, conforme politica de voto
registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletronico:
http://www.v2investimentos.com.br/compliance

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO
DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O
DIREITO DE VOTO.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 22 - E vedado & ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas
respectivas atividades e utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

I. Receber deposito em sua conta corrente;

I1. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

I11. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo FUNDO;

IV. Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;
V. Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio FUNDO;

VI. Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital,

VII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

VIII. Ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia geral nos termos do art. 34 da
Instrucdo CVM 472, realizar operacdes do fundo quando caracterizada situacdo de
conflito de interesses entre o fundo e o administrador, gestor ou consultor especializado,
entre o fundo e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre
o fundo e o representante de cotistas ou entre o fundo e o empreendedor

IX. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

X. Realizar operagOes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrucdo CVM 472,



XI. Realizar operacbes com acOes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio
de bbnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacdo;

XII. Realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XI1I. Praticar qualquer ato de liberalidade.

81°- Oinciso IX acima nédo impede a aquisi¢do, pela ADMINISTRADORA, de imoveis
sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimoénio do FUNDO.

8 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado
pelo BACEN ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operacdes proprias.

8 3°- As disposiges previstas no inciso VIII acima serdo aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimoénio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servi¢cos uma taxa de administracéo
composta de: (a) valor equivalente a 1% (um por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada
(a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do
FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base
na meédia diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més
anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de Célculo da Taxa de Administracdo™)
e que devera ser pago diretamente 8 ADMINISTRADORA, observado o valor minimo
mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) (“Taxa de Administragao”), atualizado
anualmente segundo a variacdo do IPCA, a partir do més subsequente a data de
autorizagdo para funcionamento do Fundo (b) o equivalente a 0,05% (cinco centésimos
por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada sobre a Base de Célculo da Taxa de
Administracdo, observado o valor minimo mensal de R$5.000,00 (cinco mil reais)
anualmente atualizado pelo IGPM/FGV em janeiro de cada ano, correspondente ao
servigo de escrituracdo de Cotas do FUNDO.



81° - A taxa de administragéo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

82° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragéo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.

83° - A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao GESTOR e ao
Consultor Especializado, nos termos a serem previstos no Contrato de Gestdo e no
contrato de consultoria especializada, a instituicdo escrituradora das Cotas, e ndo inclui
os valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do
Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacdo em vigor.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral, de sua rendncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instrucdo CVM 472, assim como na hipdtese de sua dissolucao, liquidacao extrajudicial
ou insolvéncia.

81° - Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre
a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda
que apds sua renuncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio
do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA néo
convoque a assembleia de que trata 0 8 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da
rendncia.

8 3°- No caso de liquidacéo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial
da Unido, do ato que decretar a liquidacédo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigédo
de novo administrador e a liquidagéo ou ndo do FUNDO.

8 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio
do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no § 1°, inciso Il.



8 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar
a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacédo
extrajudicial do administrador, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

8 6° - Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacédo
extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do
FUNDO.

8 7° - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujei¢do ao regime de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacéo,
no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO.

8 8° A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patrimonio de FlI
ndo constitui transferéncia de propriedade.

8 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

Art. 25 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidacéo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 26 — A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM
e ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informac@es obrigatdrias exigidas pela Instrucdo CVM 472.

Art. 27 — Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia véalida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas,
inclusive para convocacdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagbes por meio eletrdnico prevista no caput
dependeré de autorizacdo do cotista do FUNDO.

Art. 28 — Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer em suas informacgdes de cadastro ou no seu enderego
eletrobnico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informac6es
de cadastro desatualizadas.



Art. 29 — O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre
a ADMINISTRADORA e a CVM.

DO CONSULTOR ESPECIALIZADO

Art. 30 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrucdo CVM 472, podera
contratar Consultor Especializado para que este preste os seguintes servicos (“Consultor
Especializado™), sem prejuizo dos demais servicos e atividades previstos em instrumento
préprio do contrato de consultoria especializada, a ser celebrado entre o Administrador,
por conta e ordem do FUNDO, e o Consultor Especializado:

I. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, 0 gestor, em suas atividades de analise, selecéo
e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do FUNDO; e

I1. Administracdo das loca¢des ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu
patrimonio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento.

Paragrafo Unico — Ocorrendo a contratagdo, o Consultor Especializado recebera pelos
Seus servicos uma remunera¢do maxima a ser definida no Contrato de Prestacdo de
Servicos a ser firmado entre as partes, remuneracao esta devida a partir da data de sua
efetiva contratacdo e enquanto esta vigorar.

DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Art. 31 - Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas (“Assembleia Geral”)
deliberar sobre:

I.  Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
Il. Alteracdo do regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrucdo CVM 472,;
I11. Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA,;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsdo sobre
a aprovacao de emissdo de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do
inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM 472,

V. Fuséo, incorporacdo, cisdo e transformagdo do FUNDO;

VI. Dissolucdo e liquidagcdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. Definicdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;



VIII. Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de
cotas do FUNDO;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

X.  Contratacdo de Formador de Mercado, se for o caso;
XI. Alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

XIl. aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucdo CVM 472; e

XIII. Alteracdo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA.

8 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
| deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap0s o término
do exercicio social.

8 2° - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

8 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos 0s cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

8 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacéo,
sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a
negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de
convénio com a CVM, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicacdo aos cotistas.

8 5° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao,
sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da envolver reducdo das taxas de
administracdo, de custddia ou de performance, devendo ser providenciada imediatamente
a comunicagao aos cotistas

Art. 32 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados
0s seguintes prazos:

l. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
ordinarias; e



II.  No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
extraordinarias.

8 1° - A Assembleia Geral poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

8 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera
dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 33 - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicdes:

l. Da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a assembleia;

Il. A convocacdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacéo da assembleia; e

I1l. O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar 0s
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

8 1° - A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§2°- AADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao,
todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

¢) Na péagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociacao.

8 3° - Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s)
de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral
ordinéria, que passara a ser Assembleia Geral ordinaria e extraordinéria.

8 4° - O pedido de que trata 0 § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art.



19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocacdo da Assembleia Geral ordinéria.

8 5° - Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais e dos percentuais previstos no
artigo 32, 81°, no artigo 33, § 3° e no artigo 38, § 2° deste Regulamento, sera considerado
pela ADMINISTRADORA o0s cotistas inscritos no registro de cotistas na data de
convocacdo da Assembleia Geral.

Art. 34 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 35 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples™).

8 1° - Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste
Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrucdo CVM 472; (ii) destituicdo
ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii) fusdo,
incorporacdo, cisdo ou transformacdo do FUNDO; (iv) dissolucdo e liquidacdo do
FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipbtese
de deliberacéo de alienacdo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidacédo
do FUNDO,; (v) apreciacdo de laudos de avaliacdo de bens e direitos utilizados para
integralizacdo de cotas do FUNDO,; (vi) deliberacdo sobre os atos que caracterizem
conflito de interesse entre o fundo e o administrador, gestor ou consultor especializado,
entre o fundo e os cotistas mencionados no 8 3° do art. 35 da Instrugdo CVM 472, entre
o fundo e o representante de cotistas ou entre o fundo e o empreendedor; e (vii) alteracéo
da taxa de administracdo nos termos do art. 36 da Instrucdo CVM 472.

8 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quorum
Qualificado.

Art. 36 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral 0s cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral.

Art. 37 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.



Art. 38 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar pedido de procuracdo aos
cotistas, mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou antncio publicado.

8 1° - O pedido de procuragéo deverd satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
0 exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicacao de outro
procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM 472 aos demais cotistas
do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario
do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem gue o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

83° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados
da data da solicitacéo.

84° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 39 - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta ou
correio eletrénico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme
dados de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado
em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA,
cuja resposta deverd ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as
formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, | e Il da Instrucdo CVM 472.

81° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

82° - N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu GESTOR;
b) Os sdcios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR,;

c) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus socios, diretores e
funcionarios;

d) Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;



e) O cotista, na hipdtese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacéo do patriménio do FUNDO; e

) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

83° - A verificacdo do inciso 1V do 82° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a
CVM a fiscalizacéo.

84° - N&o se aplica a vedacao prevista no §2° acima quando:
a) Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na prépria Assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a
Assembleia em que se dara a permissdo de voto; ou

c) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrugdo CVM
472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 40 - O FUNDO podera ter até 3(trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o
prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado 0s
seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDO:;

I1. N&o exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria
de qualquer natureza;

I11. Ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imdveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Né&o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Néo estar em conflito de interesses com 0 FUNDO; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a
economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,



ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

8 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e
aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua funcéo.

8 2° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) cotistas.

8 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicao.

8 4° - A funcdo de representante dos cotistas € indelegavel.

8 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 33, § 4° deste
Regulamento as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instrucdo CVM 472; e

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a funcdo de
representante de cotista e a data de eleicéo e de término do mandato, descri¢éo de eventual
condenacdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas
aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472,

Art. 41 - Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

I1. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada
nos termos do inciso VIIlI do art. 30 da Instrugdo CVM 472 —, transformagéo,
incorporagdo, fuséo ou cisdo do FUNDO;



I11. Denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes
que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, a0 menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracfes financeiras do fundo e o formulario cujo contetdo
reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as
informacBes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia
geral;

VII. Exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informac6es que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

8 1° - A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

8 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar & ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

8 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste
artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgagdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdo
CVM 472.

Art. 42 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informag6es formulados pelos cotistas.



Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do
FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

Art. 43 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA
nos termos do art. 33 da Instrucdo CVM 472.

Art. 44 - Os representantes de cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O FUNDO tera escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 46 - As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

8 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do
cumprimento  das  disposicbes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

8 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas
emitidas.

Art. 47 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstraces financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 48 - No caso de dissolucéo ou liquidacdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na propor¢do de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas
e despesas do FUNDO.

Art. 49 - Na hipétese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentagdo do patrimdnio liquido, compreendendo
0 periodo entre a data das Ultimas demonstracOes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracGes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condicBes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.



Art. 50 - Apoés a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de
15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

l. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidacdo do FUNDO, quando for o caso.

Il. A demonstracdo de movimentacdo de patrimdnio do FUNDO acompanhada do
parecer do auditor independente.

I1l. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 51 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda
de ativos para reducdo do seu patrimonio ou sua liquidacéo.

Art. 52 - A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO
implicara na manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo,
com a consequente reducdo do seu valor na proporcdo da diminui¢do do patrimonio
representado pelo ativo alienado.

Art. 53 - Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negocia¢do das cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatdérios do custo de aquisicao de suas cotas.
Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacédo
sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DO FORO

Art. 54 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
quaisquer duvidas ou questbes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 1 de setembro de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — V2
PROPERTIES
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