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ABRIL.2022 Cadastre-se agui para receber um e-mail automaticamente sempre que uma nova
informagao for publicada no site do Fundo.

Cota Valor Cota Valor Ne de Cotistas

Valor de Mercado | Valor Patrimonial . .
Mercado Patrimonial (29.04.22)

RS 216,74 milhdes | RS 23845 milhdes RS 94,00 RS 103,41 1447

Rendimento Dividend Yield Retorno Mensal ABL Total Vacancia Fisica

RS 0768 por cota |0,82% 1980 % aa. |-053% 47 66756 m? 0,00%

(Observar o Glossario na pagina 09 para o calculo do Dividend Yield e Retorno Mensal)

Comentario do Gestor: No més de abril, o fundo registrou um elevado volume de negociagées no
mercado secundario, movimentando aproximadamente RS 10 milhées em um Unico pregdo e
totalizando mais de RS 18 milhées ao longo do més. 0 evento marcou a saida de um grande investidor
pessoa fisica, que zerou suas posicGes, ampliando assim a base de cotistas institucionais do fundo
para 84% do patrimonio no fechamento do més.

Marcacao a Mercado - CRI: Por conta das regras de marcagao a mercado dos titulos de renda fixa,
o fundo reteve aproximadamente RS 40 mil reais, ou RS 0,017 por cota, do resultado de caixa gerado
no més. O fluxo do CRI em questao distribui mensalmente o cupom de 590% ao ano (pro rata més),
somado a correcao monetaria (IPCA), que no més de janeiro foi de 054%, abaixo da média dos
ultimos 6 meses de 0,99% ao més.

Indicadores de Mercado | Rentabilidade Mensal: Os mercados continuaram volateis no mercado
internacional e local, reflexo de um processo inflacionario global motivado pela falta de capacidade
produtiva (limitagdes de investimento em energia) e pela crise geopolitica. Este movimento tem
pressionado as curvas de juros para cima, derrubando as principais bolsas e sinalizando uma
desaceleracdo da atividade econdmica. O Brasil na contramdo do mundo vem surpreendendo
positivamente no que diz respeito a sua atividade econdmica, o que deve contribuir para aliviar as
pressoes fiscais com 0 proximo governo.

IFIX: +1,19%; IBOVESPA: -10,10%; SPX 500: -4,75%; CDI: +0,83%; DOLAR: +4,87%; IPCA: +1,62%
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Descritivo do Resultado Caixa Margo Abril | Acumulado
Receita de Locacao 1.917.938 | 1.917.938 1.676.798
BTS Santa Luzia - MG 499422 | 499422 1.997.687
BTS Camacari - BA 195.815 [ 195.815 783.261
BTS Cotia - SP 505188 | 505188 | 2.046.269
BTS Campinas - SP 171699 | 171.699 686.797
BTS Faria Lima - SP 211.087 | 21.087 823.878
BTS Feira de Santana - BA 334727 | 334727 1.338.907
Multas e juros sobre aluguéis em atraso 0 0 0
Receita AplicagOes Financeiras 21295 13.549 12.554
Cotas FII's, CRI 19778 | 127353 | 36487
Total Receitas 2.018.370 (2.058.841| 8.114.229
Total Despesas (227.960) | (243.369) | (964.664)
Subtotal 1.790.410 (1.815472| 7.149.565
Ajuste para distribuicao resultado © 8.091 | (45.522) 47596
Resultado Distribuido 1.798.501 |1.769.949| 7.197.161
Quantidade de Cotas 2305771 | 2.305.711 | 2.305.771
Resultado Distribuido / Cota 0,780 0,768 3,12

(1) 0 Fundo baseia-se no regime de competéncia para a distribuicao dos seus dividendos, ou seja, 0
Fundo distribuira todo 52 dia atil do més, os aluguéis recebidos ao longo do més anterior (M-1),
referentes a competéncia do més anterior ao recebimento no caixa do fundo (M-2). (2) Rendimento,
Lucro, Prejuizo, IRP). (3) Reserva ou distribuicdo de lucro contébil apropriado ao longo do semestre
contabil.
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Ativos RS %
Imaveis 229501.784 96%

BTS Santa Luzia - MG 59.250.000 25%

BTS Camacari - BA 20.720.000 9%

BTS Catia - SP 54.029.000 25%

BTS Campinas - SP 19.751.000 8%

BTS Faria Lima - SP 29.981.000 12%

BTS Feira de Santana - BA 46.170.784 19%

Cotas de Fundo de Renda Fixa 2125406 1%

ltatl Soberano 2125406 09%
Cota de FlIs 1.740.290 1%

Kinea Indice de Pregos (KNIPTI) 1740.290 0.7%
Certificados de Recebiveis Imobilidrios 5.437.641 2%

CRI' HABITASEC b.437 641 23%  Valor p/ Cota
Ativo Total 238.805.121 100,0% RS 103,57
Passivo Total (Dividas e/ou Alavancagens] 0 0,0% RS 0,000
Despesas Operacionais (360.047) -0.2% -RS 0,16
Patrimonio Liquido 258 445 074 99,8% RS 103,41

Total de Cotas Emitidas: 2.305.771

Ativo Total: Os valores dos imoveis sao atualizados por laudo de avaliagcao elaborado por consultor
especializado (Binswanger Brazil), uma vez por ano, todo més de Junho e divulgados até o 152 dia do

més subsequente ao fechamento do exercicio fiscal do fundo.

Valor da Cota Patrimonial (Bruta): Valor da soma de todos os ativos do fundo. Nao inclui as
despesas recorrentes de Taxa de Gestao, Administragao, Custadia e Escrituragao.
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Emissoes 12 Emissao
Data da Emissao 03/10/2019
Quantidade de Cotas 800.000
Valor da Cota Patrimonial RS 100,00
Valor da Cota de Emissao RS 100,00

Volume Captado

v V2 INVESTIMENTOS

Cota Fech. Més RS 94,00
22 Emissao 32Emissao 42 Emissao
30/12/2019 23/03/2020 18/01/2021
568.210 524.1/0 £413.391
RS 100,00 RS 100,00 RS 10041
RS 100,00 RS 10250 RS 10041

RS 80 milhdes RS 56,8 milhdes RS 537 milhdes RS 415 milhdes

Rentabilidade Acumulada dos

.. 18,58% 17 .88% 15,58% 9.82%
Dividendos
Rentabilidade Acumulada da Cota -6,00% -6,00% -8.29% -6,58%
Rentabilidade Acumulada Total 1258% 11.88% 709% 343%
Rentabilidade Acumulada | CDI 121% 10,82% 9,/8% 113%
Rentabilidade Acumulada | IFIX 512% -12,03% 29,08% -165%
Total de Cotas Emitidas: 2.305.771

Volume Total Captado: R$ 232 milhoes

Valor Médio das Cota Emitidas: R$ 100,62
% DO PATRIMONIO DO FUNDO NUMERQ DE COTISTAS

Pessoa
Fisica; 16%
430 1442 447 1403 1456 1421 1447
Institucional; 84%
790 824

639 067 656 652 663 677
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0 volume total negociado no més de abril foi de RS 18,3 milhdes, correspondente a 847 % do valor de mercado do fundo.
A média movel diaria dos tltimos 30 dias ficou em RS 736 mil reais.

Parametros Més Ano 12 meses
Volume Financeiro 18.360.329 571.039.513 106.989.687
Giro 8.4T% 17.09% 49,36%
Presenca em Pregoes 95% 97% 99%

R$ 120

M\ N, WLMWWV R$100

RS 80

— ) RS 60
Volume Negociado / Dia [Milhdes) —[raco / Cota

Media Mavel (20 dias)

RS 40

RS 20
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Dividendos Distribuidos (Média Ult. 12 meses)
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1. BTS SANTA LUZIA | V2 PROPERTIES - FIl | Santa Luzia, BH - YouTube

Locatario

Localizagao

Tipo de Contrato
Vencimento do Contrato
Participagao do Fundo
Data de Aquisicao

Més de Reajuste

Area de Terreno

Area Bruta Locéavel (ABL)

Aluguel Base Vigente

CDD Ambev

Av. Beira Rio, 5.777- Santa Luzia/MG
Atipico

Set 2025

100%

07/10/2019

Setembro

102.423 m?

16.120 m?

RS 499 422

2. BTS CAMACARI | V2 PROPERTIES - FIl | Camagari, BA - YouTube

Locatério

Localizagao

Tipo de Contrato
Vencimento do Contrato
Participagao do Fundo
Data de Aquisigao

Més de Reajuste

Area de Terreno

Area Bruta Locével (ABL)

Aluguel Base Vigente

Mills Solaris

Rod. BA 535, km 14 - Camagari/BA
Atipico

Jun.2025

100%

04/10/2019

Julho

36.072 m?

4415 m?

RS 195.815

3. BTS COTIA | V2 PROPERTIES - FlI | Cotia, SP - YouTube

Locatario

Localizacao

Tipo de Contrato
Vencimento do Contrato
Participagao do Fundo
Data de Aquisigao

Més de Reajuste

Area de Terreno

Area Bruta Locével (ABL)

Aluguel Base Vigente

Symrise A.G.

Av. Capuava, 1.000 - Cotia/SP
Atipico

Dez.2026

100%

21/12/2019

Novembro

14184 m?

7538 m?

RS 505.188
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https://www.youtube.com/watch?v=ocXe7LJljCs
https://www.youtube.com/watch?v=2se8jFz9Ri8&t=7s
https://www.youtube.com/watch?v=uQtS-BIAWyA
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4. BTS CAMPINAS | V2 PROPERTIES - Fil | Campinas, SP - YouTube

Locatario Air Liquide

Localizagao Rua Ronald Cladstone Negri, 557 Campinas/SP
Tipo de Contrato Atipico

Vencimento do Contrato Dez.2027

Participagao do Fundo 100%

Data de Aquisicao 30/04/2020

Més de Reajuste Dezembro

Area de Terreno 26.176 m?

Area Bruta Locével [ABL) 1999 m?

Aluguel Base Vigente RS 171.699

5. BTS FARIA LIMA | V2 PROPERTIES - FlI | Faria Lima, SP - YouTube

Locatério Dengo

Localizagao Av. Faria Lima, 196 - Sao Paulo/SP
Tipo de Contrato Atipico

Vencimento do Contrato Dez.2035

Participacao do Fundo 100%

Data de Aquisicao 30/09/2020

Més de Reajuste Dezembro

Area de Terreno 801 m?

Area Bruta Locavel (ABL) 1499 m?

Aluguel Base Vigente RS 211.087

6. BTS FEIRA DE SANTANA | V2 PROPERTIES - Fil | Feira de Santana, BA - YouTube

Locatario CDD Ambev

Localizacao Rod. BR 324, km 530 - CIS - Feira de Santana/BA
Tipo de Contrato Atipico

Vencimento do Contrato Jun.2027

Participagao do Fundo 100%

Data de Aquisicdo 31/03/2021

Més de Reajuste Agosto

Area de Terreno 75.000 m?

Area Bruta Locéavel (ABL) 11295 m?

Aluguel Base Vigente RS 334727
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https://www.youtube.com/watch?v=GFbAqWQ0eCo
https://www.youtube.com/watch?v=-OZdy0h2V-A
https://youtu.be/VJg_ZZbA1TY
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Aluguéis por Inquilino

Ativo % Classificacdo Cap Rate (a.a.

o BTS Santa Luzia | MG Logistico
AIR LIQUIDE; 8% @ Air Liquide BTS Cotia | SP Corporativo
. 100,
MILLS; 10% F"S BTS Faria Lima | SP 12% Varejo 8,6%
p— o BTS Camagari | BA 9% Logistico 11,3%
SOLARIS BTS Campinas | SP 9% Industrial 9,8%
KNIP11 1% Crédito Privado IPCA+6,3%
SVINNS CRI | 2010573995 2% Crédito Privado IPCA+5,90%
: 26% Caixa 1% Renda Fixa 100% CDI
. Total 100% Cap Rate (Carteira) 10,2%
Sym rise @ Taxa de Administragéo (a.a.) -1,05%
Dividend Yield (a.a.) 9,2%
Dividend Yield (a.m.) 0,77%
AMBEY; cERVEJAR,
~  ambev
Tipos de Contratos Distribuicao Geografica Inquilinos por Setor de Atuacao

TIPICO; 0% BA; 28%
Aromas &

Fragracias;
26%

Alimentos &
Bebidas;

ATIPICO; 100% 44%

Industrial; 9% \Bens*Capital; 10%

Vencimento Contratos Corregao dos contratos por més de

aniversario
. 30%
36% 26, o
PRAZO MEDIO 25%
o 2% CONTRATOS DE LOCACAQ
63 MESES| 5,3 ANOS 20% -
100% em IPCA
15%
We oy ]
% 10% 9%
5%
0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
0%
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 Janeiro Fevereiro Julho  Agosto SetembroDezembro
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Descrigao FIl V2 Properties

Site | RI www.v2properties.com.br | ri.imobilidrio@v2investimentos.com.br

CNP 33.045.581/0001-37

J

Codigo BOVESPA VVPRTI

BERSSTEON\N I || de Renda - Gestdo Ativa - Setor Hibrido
Gestor V2 Investimentos Ltda.

Administrador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
Escriturador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Publico Alvo Investidores em Geral

Investimento em empreendimentos imobiliarios corporativos e comerciais, mediante a compra,

- venda e locagéo, para fins de geragéo de renda, e cotas e/ou agées de sociedades de proposito
Jetvo " . : . )
especifico detentores de direitos reais sobre Imoveis, conforme previsto no Regulamento do

Fundo

- I 1,05% a.a. sobre o Patriménio Liguido do Fundo; Caso o Fundo passe a integrar o IFIX" ou outro
Taxa de Administracao [ )
indice de mercado, a taxa sera cobrada pelo valor de Mercado do Fundo

Prémio de

Ndo ha
Performance

Data de Inicio 03/10/2019
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Valor de Mercado
Cota Valor de Mercado
Valor Patrimonial
Cota Patrimonial

Rendimentos

Dividend Yield

Retorno Mensal

ABL

Vacancia Fisica

IFIX

Valor da cota no mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo;

Valor da cota do mercado secundario na data do fechamento do relatorio;

Valor do patrimonio liquido do fundo (contébil);

Representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liguido do Fundo;
Correspondente a distribuigdo dos ganhos com rendimentos de uma cota;

Termo em inglés que representa a rentabilidade dos dividendos pagos aos cotistas do Fundo.
Calculado pela divisao do rendimento anualizado sobre a Cota Valor de Mercado.

Retorno considerando 0 ganho de capital e rendimentos distribuidos no més.

Abreviacao de Area Bruta Locével. Refere-se ao espago total na parte interna de um edificio que
pode ser destinado a locagao;

Corresponde a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? em relagao a area bruta locavel
total do fundo;

Indicador de desempenho médio das cotagbes dos Fundos Imabilidrios negociados nos mercados
de bolsa e balcdo organizados da B3.

Fale conosco (11) 3777 7560 Autorregulacao e

ri.imobiliario@v2investimentos.com.br

v2properties.com.br

ANBIMA ANBIMA

Administracdo Fiducidria Gest3o de Recursos

Este documento tem fins meramente informativos ndo se caracterizando como oferta ou solicitagdo de investimento ou desinvestimento de ativos; Apesar do
cuidado utilizado tanto na obtengdo quanto no manuseio das informagdes apresentadas, a V2 Investimentos ndo se responsabiliza pela publicagédo acidental de
informag0es incorretas, nem tampouco por decisdes de investimento tomadas com base nas informag@es contidas neste documento, as quais podem inclusive
ser modificadas sem comunicagao; - RENTABILIDADE PASSADA NAQ REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAQ E LIQUIDA
DE IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAQ CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO QU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO- FGC. LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE INVESTIR: E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento dos
fundos de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, & recomendavel a andlise de, no
minimo, 12 (doze) meses. - Nao ha garantia de que o fundo tera tratamento tributario para fundos de Longo Prazo.
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